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INDICACIONES PREVIAS

El leasing es una realidad econdmico-juridica en la vida de la moder-
na empresa mercantil o industrial. Cuando ésta necesita cierta maquina-
ria, constitutiva de lo que se denomina bienes de equipo, para su expan-
sion o desarrollo de su funcion, en lugar de adquirirlos en propiedad, me-
diante sus propios recursos financieros o los que le proporciona el crédi-
to, puede conseguir el uso y disfrute de los bienes y su ulterior derecho
de propiedad sobre los mismos mediante el leasing. Aunque las empresas
pudieran adquirir los mencionados bienes desembolsando sus recursos
propios o acudiendo al crédito, el leasing no desapareceria, por cuanto
éste excluye la aportacién inicial del precio v soluciona, a la vez, la total
financiacién, en ocasiones urgente, y las demoras y fluctuaciones del cré-
dito bancario. ‘

Sabido es que en la historia econémica de la empresa se sefialan tres
principales etapas (1). La primera —de propiedad de las cosas con dinero

(1) PEeLagz VELasco, «El Leasin», Madrid, 1967, estudia la financiacién
de los bienes de equipo. . :
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propio— en que el uso y el dominio de los bienes estdn unidos bajo el po-
der del empresario, signo aparente de solidez y prestigio mercantil, con
el activo de la empresa inmovilizado y que solo aumenta cuando la teso-
reria de la misma lo permite, con cuyo criterio, hoy calificado de antieco-
ndmico, no se atiende, generalmente, a las necesidades de ampliacion. En
otro periodo posterior, de espectacular desarrollo de la industria, se utili-
zan indistintamente el crédito, con o sin el reforzamiento de las garan-
tias reales, y las adquisiciones de compras a plazos, procurandose los
bienes con numerario ajeno sujetos a amortizacién paulatina y ulterior se-
gin las posibilidades que dd su mayor productividad. Y finalmente, una
tercera fase,-donde encuadramos el leasing, caracterizada por la diso-
ciacién entre la propiedad de los bienes, que ostenta la entidad financia-
dora, y el uso de los mismos que disfruta su beneficiario.

En esta diferenciacion entre el dominio por un lado, y el uso y disfru-
te, por otro, se funda la teoria de “leasing”, cuya finalidad econdmica se
pretende cuando la empresa sin el empleo de recursos propios o del cré-
dito a su favor logra de la sociedad de “leasing” que ésta compre el mate-
rial que aquella necesita v se lo ceda para su utilizacién por un periodo
de tiempo equivalente al de su amortizacion, pero inferior al de la vida
util de los bienes transmitidos.

Tal realidad econdémica no puede ser desconocida por el Derecho. Este
y la Economia estan ligados profundamente (2). Lo que para el economis-
ta es un cambio de bienes para el jurista serd una relacion obligatoria.
La vida econdmica serd mas o menos avanzada segin la facilidad de las
formas que las normas legales le procuren. Y siguiendo a Savatier (3) po-
demos decir que las técnicas juridicas nuevas sobre el contrato de lea-
sing han acelerado la marcha econémica de muchas empresas france-
sas (4). Precisamente el leasing tuvo su coyuntura favorable con ocasion
de la reduccién de créditos bancarios, superando la dificultad de la auto-
financiacién o de la concesion de préstamos a medio o largo plazo (5).

'Esta moderna figura contractual ha aparecido recientemente en el

(2) BawLsf: Ver «La proveccidén del Derecho en la Administracién Eco-
némica», en «Documentacion Administrativas, nimeros 46 a 61, especialmente

pégina 15.

(3). Savatier; «La théorie des obligationss, Dalloz, 1967. Pégs. 257 ¥ si-
guientes. . .
© {4) En Franma de 1962 a 1965 se han creado mis de veinticinco sociedades
de leasing.

(5) En Espafia, a semejanza del extranjero, se han dictado disposiciones le-
gales para nuevog cauces de la financiacién industrial. Asi ge h creado el Ins-
tituto a Medio ¥ Largo Plazo (Ley 14 abril 1962, Base 3. y Decreto Ley 7 Junio
1962), gue a través del Banco de Crédito Industrial ¥ Banco Agricola y otros,
canaliza el crédito complementande la financiacién privada. Véase F. MeRLo
CaLivo: «E1 crédito en Espafian, en la Asociacién para el Progreso de la Direc-
cién, estudio ndm. 50, Madrid 1965.
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mundo del Derecho, de ahi el que su estudio técnico juridico no esté aca-
bado. El leasing aparecid en Estados Unidos hace escasamente una vein-
tena de afios, y en Europa, bajo el patrén americano, se implanta en 1962,
consiguiendo el triunfo de importantes empresas industriales,

Por tal razdn nos proponemos examinar en este trabajo el contrato de

leasing, y su ingreso en la técnica econdmica y juridica de nuestro
pais (6).

(6) No s6lo ha preocupado en Espafla este tema. desde el pumb de wvisto
econdmico, sino también desdé el juridico. Asi, por ejemplo, ya se incluye en
los programas de cdtedra universitaria como en &l det profesor Justinoe Duqux,
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CAPITULO 1

-CONCEPTO, DEFINICION Y NATURALEZA JURIDICA
DEL CONTRATO DE LEASING

Leasing es la voz sustantiva del verbo inglés “to lease”. La dificultad
de su traduccién (7) ha originado otras denominaciones, no exentas de va-
lor cientifico, como “préstamo-renta”, “préstamo-arriendo” (8), y “alqui- -
ler-financiaciéon”, como oponente a “alquiler-servicio”, semejante al
“miethinanziernung” de la téenica alemana (9),

Estas denominaciones tienden a la determinacion del contorno juridi-
co, pero no reflejan la originaria realidad de la funcién econdmica del
leasing.

Indudablemente, la version mas aproximada es la de “credit-bail”,
dada por Champaud y recogida luego por la Ley francesa de 2 de julio
de 1966. Aceptamos, en prinicipio, la traduccién de este autor, pero con-
servando Ja denominacién nativa, para no prejuzgar el contenido de la
institucién por cuanto las traducciones se prestan al equivoco.

Desde el puuto de vista econdmico, Buret (10} define el leasing como
asociacion temporal a una entidad financiera de una empresa que desea
obtener nuevos medios de produccion y que por si sola no puede conse-
guirlos.

Aunque en esta definicion estd marginada la figura juridica, entende-
mos que la asociacién temporal aludida, no representa un acuerdo de vo-
luntades propio del contrato de sociedad, aunque nazca un coutrato, el
de leasing, complejo por las prestaciones que comprende, perc sin Animo
societario (11).

Evidentemente la unién a fines financieros y crediticios perseguidos
por el contrato de leasing se reconoce y afirma undnimemente.

(7) Cuampraup, «lLe Leasing», Juris Classeur Practic, 1965, T, niims. 2 y 36 de
su articulo, afirma que el térmno es intraducible.

(8) CLEr y PFrEIFFER, «Le prét-bail». En Rev. Hommes et Tecnigues, nume-
ro 229, Traducido por Asociacidon Progreso de la Direccidn, decumento niim. 11.

(9) Roberto Ruczi, «I1 Leasingn, Instituto di Economia Azindale dell-Univer-
sitd commerciale L. Boceoni, Milano, Giuffré, distingue entre «L.eaging finan-
zeror y 4leasing operativos. Para 1a caracteristica del leasing en Alemania ver
hibliografia citada en nota 30 de la pdgina 23 del articulo citado.

(109 Burger, «Les différentes formes de leasing», trabajo publicado en la Co-
llection des Centres Universitaires d’Administration des Entreprises; de la- Uni-
versidad de Rennes, «Journées d'études», «Le crédit bail ou leasing», pag. 16.

(11) Ver «le leasmg, nouvelle formule dequ1pement», trabajo de la Cham-
bre National des Conseillers Financiers, . pdg. 10.
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Sin embargo, las vacilaciones de los autores sobre su naturaleza juri-
dica son explicables, en parte, por la escasa legislacién y la ausencia de
jurisprudencia {12).

De ahi, que los autores lo consideren, entre otras versiones, como
préstamo arriendo (13); arriendo con peculiares caracteristicas (14);
arrendamiento venta (15); arrendamiento-amortizacién (16); institucion
juridica inicialmente ambigua {17), v como contrato complejo (18).

En efecto, en el contrato de leasing concurren particulares y especihi-
cas relaciones obligatorias propias de otros contratos nominados y defini-
dos. Pero la conjuncién y la interferencia de relaciones juridicas diferen-
tes comporta la complejidad de este negocio surgido en la vida moderna
por el dictado de necesidades econdmicas, que para el derecho histérico
fueron desconocidas. De ahi que sea preciso el analisis de los distintos y
variados elementos que intervienen imprescindiblemente en el contrato
de leasing (19). ‘

Teniéndolos en cuenta, podriamos definirlo como el contrato por el
cual una de las partes, denominada Socicdad de Leasing, se obliga a ad-
quirir de un tercero determinados bienes, que bien sefiala la Ley o en su
defecto pueden convenir los contratantes, cediendo a la otra parte el uso
y disfrute de los mismos, mediante el pago de un precio fraccionado o
canon en proporcién al valor de adquisicion, durante tiempo cierto, infe-
rior a la vida itil de ellos, con el derecho a favor del usuario para optar
por la restitucién de las cosas, la prérroga del uso con nuevas condiciones
predeterminadas, o la compra por el valor residual también prefijado.

En esta definicién se comprenden los elementos esenciales, que cons-
tituyen el contrato, v como indicamos en ella la ley puede sefalar deter-
minadas exigencias del objeto sobre el que recae o sobre la forma valida
para su perfeccitn.

{12) En Francia sélo existe, que conozcamos, una sentencia sobre la mate-
ria: La del Tribunal de Comercio de Rochelle, de 26 Junio 1964,

{13) CrLeEr y PreiFreR: «Le prét-bailns.

{14) Vinai Branco: «La préctica del leasing en Espafa, en publicaciones de
la «Asociacién para el Progreso de la Direccidns, Madrid 1966.

PELAEZ VeLasco: Obra citada. pdginas 30 y 31.

SanJuan Ruelo: «;Hacer, Comprar ¥ Alquilar?», en publicaciones de la Aso-
clacion para el Progreso de la Direccidn, nim. 55, 1965, pédgs. 97 v 1.061, por
citar bibliografia espanola.

(15) Hermarkp, Rev. Trim. Droil Conmercial, 1985, Pdgs. 158 y 159.

(16) J. M. LerLourp: «Le Leasing. Problémes juridiques», comentarios a la
sentencia det Tribunal de Comercio de T.a Rochelle, en Juris Classeur Practic,
1965: T1, 14331-bis.

(17) Cuaampatp, ¢Le leasing», en Juris Classeur Practic, 1965, gue representa
un valioso trabajo sistemadtico.,

(18) Ruozzi: «Il leasing», Milan, 1967, pag. 22.

(199 Pueden existir otrog elementos contractuales gue no lo tipifican, como
por ejemplo, el depdsito en garantias y el seguro.
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Asl, existe una normativa especial en Francia por virtud de la ley ci-
tada, de 2 de julio de 1966, que en su articulo 2.° exige a las sociedades
de leasing su sujecion a las disposiciones que regulan la banca, y a las re-
soluciones del Conseil National du Crédit.

El articulo 1.° de dicha ley define el contrato como: “el contrato de
arrendamiento de bienes de equipo, material de utillaje o bienes inmue-
bles para uso profesional, especialmente comprados en vistas a esta loca-
cién por las empresas que continuaran en la propiedad de dichos bienes,
cuando en estos contratos, cualquiera que sea su denominacion, se de al
arrendatario la facultad de adquirir, en todo o en parte, los bienes arren-
dados mediante un precio prefijado, teniendo en cuenta como parte del
mismo las entregas efectuadas a titulo de alquiler”. '

Esta definicién, aun cuando permite destacar el cardcter complejo del
contrato y distinguirlo de otras figuras contractuales, no menciona toda
la serie de elementos que se dan en el leasing, pues pasa por alto la du-
racién del contrato, que siempre es inferior a la de la vida econdmica de
los hienes cedidos; las opciones concedidas al usuario y el caracter credi-
ticio-financiero que lo motiva, si bien estos extremos fueron sefialados en
las discusiones de la Asamblea Nacional (20).

Es sumamente interesante esta ley por ser la primera regulacién con-
tinental del contrato de leasing, aiin cuando ofrece lagunas de impor-
tancia. ' ' '

No obstante, se pueden establecer los siguientes postulados fundamen-
tales: no hay tal contrato si conjuntamente no se concierta la compra por
la sociedad de leasing de los bienes solicitados por el usuario, ni arriendo
a éste, ni opeidn a su favor para la compra o a la prérroga de la locacion.
Veamos, en consecuencia, estos elementos, que dan vida al leasing, pres-
cindiendo ahora de su génesis y declaraciones de las partes previas al
contrato que crean, aqui también, obligaciones precontractuales y respon-
sabilidades derivadas de ellas, cuestion ampliamente estudiada por la doe-
trina (21).

A) La compra de bienes objeto del leasing

La sociedad de leasing adquiere de un tercero, fabricante-proveedor,
la propiedad de los bienes objeto- del leasing, mediante compra-venta.

(20 Ver el nim. 51 de 1966 del «Journal Officiel», con los debates parlamen-
tarios sobre el provecto de ley. . :

(21} Ver Ravazzoni, Alberto, «l.a formazione del contrattor, Milano, 1966;
«La formatién du contrat L’avant-contrats, en: Congrés des notaires de Fran-
ce (62°), Lydn 1864, Mazgaup, «Droit Civily 1956, -pags. 267 a 281; Prorer Paul,
«Culpa in contrahendo et responsabilité precontractuelle en droit privés' suis-
‘Is\?”l' Benaa 1963; BrenaTmi, DFrancisco, «la responsabilitd precontrattualer,

ilan, 1963. A .
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Las condiciones normales de la venta, tales como determinacién de
la cosa, precio y lugar y tiempo de la entrega al usuario se predeterminun
por éste y aceptadas, en su caso, por la sociedad de leasing. Sin duda, por
tal razon algunos autores aprecian la existencia de un mandato expreso o
tacito, dentro del contrato de leasing (22). Segin tal posicidn, el usuario
mandante ordena a la sociedad mandataria las circunstancias y caracte-
risticas de la compra.

La existencia de tal mandato violenta los esquemas juridicos segin
Champaud (23} guien, no obstante, considera la existencia del mandato,
pero invirtiendo los términos de esta relacion juridica. Es la sociedad de
leasing la que en virtud del convenio con el usuario faculta a éste para la
eleccion de los bienes y los detalles téenicos que la operacion comprende.

Por nuestra parte no apreciamos tan mandato. La eleccion de las cosas
v la expresién de sus circunstancias no tienen mas alcance que la deter-
minacién -juridica del objeto del contrato, elemento esencial sobre el que
recaera el consentimiento. La admisién del mandato en el contrato de
leasing seria tanto como considerarlo implicito siempre en la venta y en
otras relaciones contractnales con el fin de sefialar el objeto. jEs que cuan-
do se realiza la compra de cosas que atin no se hallan en poder y posesion
del vendedor existe un mandato de compra por el cual se compromete a
la adquisicion para su posterior entrega al comprador?

La compra de los determinados bienes objeto del leasing constituye
una de las prestaciones a que viene obligada la sociedad, de conformidad
con la declaracion de voluntad contractual de ella ‘con el usuario, sin gue
se tenga que recurrir al mandato. También se eéxplica, sin ‘que precisen
otras figuras juridicas, la exoneracion de responsabildad de la sociedad
como consecuencia de la compra, a tenor de la libertad de pactos lici-
tos (24).

'Ni ¢l mandato representativo, ni el simple los consideramos necesa-
rios en el contrato de leasing (25).

(22) Chambre Nationale des consielliers Financiers «Le leasing, nouvelle...»,
ob. cit.: B. Mera, «Le leagsing en France»s, Assotiation intern. du droit commer-
cial et du dreit des affaires, ed. Sirey, 1967, pag. 7; CHamraup «Le leasingn», ob.
cit., niim. 29; Lawpry, «Les problémes juridiques et fiscaux du leasings, trabajo
publicado en la Collectién des Centres Univergitaires d’Administratién "des
Entreprises, de la Universidad de Renness, pdg. 47; ¥y otros.

(23) Cwuamreaun, «Le leasings, obra citada, nim. 29.

(24) Articulos 1.266 y 1.258 Cddigo Civil.

(25) No se debe admitir la iesis ael mandato representativo, tanto en el
supuesto de que el mandante sea la sociedad de leasing, como el usuario. ;Cémao
se justifica que los efectos del negocio representativo, en este segundo c¢aso, no
se le imputen al usvaric ¥, per via de consecuencia no adquiera el dominio de
la cosa cuando le hubiere sido eniregada?, o, ;ddénde existe, en el primer caso,
las declaraciones de voluntad por medio de otro cuando es la sociedad de lea-
sing la que concierta, declara ¥ realiza la compra del bien y log efecios de tal
negocio juridico a ella sola se le imputan? Tampoco resulta admisible Ia tesis
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B) El arrendamiento de cosas.

La prestacién fundamental en el contrato de leasing es el arrenda-
miento de la cosa comprada. En su virtud, el usuario adquiere el goce de
la misma en concepto de arrendatario, y la sociedad arrendadora comser-
va su derecho de propiedad y percibe la pension arrendaticia o canon
por la cesion del uso y distrute.

Perfeccionado el contrato de leasing, la sociedad queda obligada a la
adquisicién del bien elegido por el usnario y a la cesion a éste para su
goce. La ejecucion del arrendamicento no se verifica hasta que el usuario
toma posesion de la cosa transferida, De aqui que algin autor haya apre-
ciado también la existencia de un mandato, lo que rechazamos. En el
contrato de leasing, hemos de repetirlo, existe una interdependencia de
relaciones juridicas, de la que se derivan prestaciones reciprocas, y una
de ellas es la del cumplimiento de la promesa de arrendamiento por parte
de la sociedad a favor del beneficiario, y mediante la bilateral obligacion
del pago de un canon de arrendamiento que estard en funcién de diver-
sos factores que sefialaremos al tratar de los elementos de esta contra-
tacion,

Puede plantearse cuestidn sobre el arrendamiento al usuvario asi como
sobre la precedente compraventa, en el supuesto de verificarse ésta es “so-
bre catalogo”. Nuestro Cdodigo de Comercio no la regula, aunque recoge
la venta “sobre muestra” (26). En todo caso la finalidad del contrato de
leasing exige la determinacion exacta de la cosa, sus caracteristicas y su
funcién, detalladas durante las etapas de generacion del contrato que ha-
cen que éste recaiga sobre una cosa fisica, concreta y especifica. En
el procedimiento normal de realizacién del leasing se comprueba median-
te las facturas pro-forma sobre las que recae el acuerdo entre sociedad y
usuario.

C) Promesa de venta

Acompaiia siempre al contrato que estudiamos, una opcion del usua-
rio, mediante Ja cual la sociedad queda obligada a la futura compraventa
si el usuario ejercitara tal facultad optativa.

No se trata de una promesa de venta, en el sentido de un contrato bi-
lateral, en que las partes se comprometen a la realizacion de otro. Sino

del mandato siemple o no representativo, en gue la cualidad de mandatario re-
caiga scobre la socledad de leasing o el usuario. ;Cdémo se explica, en el caso de
la sociedad de leasing mandataria, la restitucion del bien, en el caso de que el
usuario opte por esta solucién?, o. ;no podriamos, en el supuesto que el man-
datario fuera el usuario, hablar de una venta a plazos simulada?..,

(26) Art. 327 c6d. de com.
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que es una relacién juridica unilateral (27), mediante’ la *cual €l2 contéato
existe, pero sélo vinculante para quien dié la promesa, es deécir la-iSocie-
dad de leasing, y en el supuesto de que por el optante se le compeliera“al
cumplimiento de la venta. Es decir no se trata de una promesa unilateral
sino del que la doctrina configura como contrato de opcién, o lo.que.es lo
mismo una compraventa con sus elementos determinados, objeto sobre el
que recae, precio cierto que es el que se predetermina como valor resi-
dual de la cosa a la expiracién del arriendo y condicién potestativa a fa-
vor del usuario. Es por tanto una voluntad vinculada, irrevocable y firme
por la promesa dada por una parte, y otra voluntad que se manifestara
exteriorizando la aceptacdén de la opcidn para la compra o renunciando
a ella en el momento fijado u oportuno.

Obvio es decir que el leasing, por lo expuesto, no se puede equiparar
a una venta a plazo. Bastarta con recordar, asimismo, la imposibilidad de
aplicar la legislacion especial de la venta a plazos por parte de la sociedad
de leasing, en caso de quicbhra o de insolvencia del usuario, toda vez que
la entidad sigue siendo propietaria de los bienes.

Como consecuencia de la opcidn, indefectible en el leasings, se puede
producir un nuevo contrato de transmision de dominio, el de compra-
venta, adquiriendo la propiedad de la cosa comprada el usuario que la
posee, y que la hara suya en virtud del citado titulo seguido de la tradi-
cion “brevi manu”.

D} Pactos de garantia

La complejidad del leasing aumenta al estipularse clausulas de garan-
tia a voluntad de los contratantes, y entre ellas el seguro sobre los bienes,
a cargo del usuario vy en favor de la sociedad, de forma necesaria, asi
como, infrecuentemente, depdsito de numerario, o fianza impropia, para
el caso de incumplimiento de obligaciones contractuales del usuario.

La promesa del seguro, o el seguro mismo, no constituyen elementos
integrantes de la unidad contractual del leasing. Son contratos accesorios
del principal, y su finalidad econdémica no precisa de explicacion.

El depdsito en garantia, o mejor dicho la empresa de depdsito for-
mulada en el contrato principal es mis bien excepcional que corriente,
debido a la inmovilizacién de valores que comporta, v sélo se conviene
cuando las circunstancias lo hacen preciso. La configuracién juridica de
esta garantia es la de una promesa de depésito, cuyo contrato definitivo,
por su naturaleza real, sdlo se perfeccionard cuando el numerario o los va-

(27) Ver, Francisco MessiNeo, voz: Contratto preliminare, en Enciclopedia
del Diritto.
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lores se entreguen a la sociedad de leasing, o0 a un tercero a favor de
aquella, y siempre sobre el supuesto de la ejecucion de las prestaciones
reciprocas del leasing: compra de los bienes y entrega de éstos al usuario.

Los repetidos depositos constituyen, en los modelos que hemos exami-
nado, la evaluacién anticipada de dafos y perjuicios, configurandose por
tanto aquellos como clausula penal, sustitutiva y estimatoria.
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CAPITULO 11

DIFERENCIA DE OTRAS FIGURAS JURIDICAS AFINES

La finalidad econdmico-juridica del leasing, ya apuntada, no permite
identificar este contrato, en su complejidad, con unas o varias de las rela-
ciones juridicas que comprende. Por el contrario, puede ser diferenciado,
como un todo, frente a cada uno de los contratos que en él concurren,
asi como de otros que aparentemente pueden guardar con él ciertas se-
mejanzas.

A) Del arrendamiento

El hecho de que en el leasing la prestacion més destacada sea la ce-
sion del uso y disfrute de las cosas, motiva que algunos autores le confi-
guren como arrendamiento (28),

No hay duda sobre los puntos coincidentes: la dacién por una parte
a la otra del goce o uso de una cosa por tiempo determinado y precio
cierto, segin la amplisima expresion del articulo 1.543 del Cédigo Civil,
que supera a la propia definicién de la “locatio rerum”. Pero el leasing,
no es esto, sino una de sus prestaciones.

Entre las diferencias sefialemos, primeramente, el objeto. Asi, pueden
serlo en el arrendamiento todas las cosas “muebles o inmuebles, presentes
o futuras, corporales o incorporales (29). Por ‘el contrario, objeto del lea-
sing sOlo pueden serlo las cosas que constituyen el utillaje de la empresa,
y exige que sean estas corporales —normalmente muebles, aunque no es-
tén excluidas las inmuebles—, presentes y productivas.

Se excluyen las futuras y las consumibles, y las entregadas “ad pom-
pam vel ostentationem”, ya por que no son susceptibles de la finalidad
economica del leasing, va de la opcién de compra del usuario. De ahi la
exclusiéon de las cosas no productivas, pues lo contrario representaria un
contrasentido con la fusién empresarial y el interés de la pmducmén
ideas Orlgmadoras del contrato de leasing. -

Este, mis que al arrendamiento clasico, se asemejaria al ‘affitto” regu-
Iado en el Cédigo civil italiano, cuya figura juridica lleva implicito el fin

(28) Asi, LaNDRY, obra cuada pég 46 y siguientes, ain reconociendo que
esta locactén comprende caracteristicas peculiares.
(29) CasTaw, obra citada, volumen IV, pdg. 243.
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productivo. Por ello, como subraya la doctrina italiana (30), su singulari-
dad radica no en que la cosa produzca o no, o que abstractamente sea
productiva, sino en la individualizacién del interés perseguido por las
partes, concorde con aquella funcidn.

Semejantemente ocurre con el leasing, que recae sobre bienes cuyo
presupuesto de -produccién se tiene en cuenta, bien sea el usuario una
empresa mercantil, o bien un profesional hacia cuyos medios instrumen-
tales o técnicos tiende a ampliarse el leasing.

~ Por otra parte, el uso y disfrute de la cosa por tiempo determinado v
precio cierto se realiza bajo presupuestos diferentes en el arrendamiento
y en el leaslng En efecto, en aquel el precio esta en funcién del tiempo y
de la productlwdad a mayoi o menor duracién de la relacidn arrendati-
cia el precio total serd también mayor o ménor. Por el contrario, en éste
sucede a la inversa, la duracién estd en funcién del precio: cuando mayor
sea éste mis prolongado serd el tiempo del leasing. Porque la duracién
del mismo estd basada en la vida de la cosa apreciada con criterio econo-
mico-técnico, conjugando el coste de la cosa y los gastos anejos (31), te-
niendo en cuenta su amomzauon y el precio residual para el supuesto de
Ia efectividad ‘de opcién de compra, por el usuario, hac:1endola enitoneces
plopla

Diferenciase, también, del arrendamiento, porque el canon o la renta
en el leasing es fraccion o parte de la inversion dineraria de la sociedad,
lo que ha hecho pensar a algunos autores en la construccién juridica de
arrendamiento-venta, como pasamos a examinar.

.B) Del arrendamiento-venta

En las ventas a plazos, y para soslayar el peligro de insolvencia de los
compradores se ha recurrido a pactos como el de reserva de dominio, o
que configuran otra relacién distinta v simulada como el arrendamiento
venta (32).

~Mediante el ° pactum reservati dommn la propiedad se la reserva el
vendedor hasta el pago total del precio de la venta a la que va agregada
dicha- clausula. Y en el arrendamiento-venta el precio de la compra equi-
vale a la-suma de los alqu1leres ﬁ]adoq en funciéon del uso y la amortiza-
cion - del coste. .~ ... '

(30) Asi, GuariNo:  «locazioney, 1.965, pag. 13 y siguientes.

- (31) Cuando se habla de gastos anejos se incluyen todos aquellos motivados
por el estudio-y realizacién de 1a operacmn transportes, etc., independiente-
mente del precio de la cosa. En el primer periodo del contrato de leasing, o sea,
hasta que llega el momento de la opcién del usuario, la sociedad ha- amornzado
la: total inversidon efectuada.

(32) Uria: Obra citada, pég. 470. En la sistemdtica del Juris. classeur civ:l
Se examing el leasing, baJo el rétulo «vente-leasings.
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Ninguno de. tales supuestos concuerda con el leasing. La transmision
de la propiedad no se opera aqui por el pago de las contraprestaciones
temporales del uso y disfrute, pues expirado el término del mismo la cosa
sigue en propiedad de la sociedad de leasing, a no ser que el usuario opte
por la compra abonando el precio residual.. Pero, si elige la continuacién
del goce entonces se configura un arrendamiento nuevo con renta pre-
establecida, y finalmente, como ya se ha dicho, puede dar por expirado
el leasing devolviendo el bien objeto del mismo.

Ademas del apoyo doctrinal asi se consigna en la-ley francesa de
leasing, y en la'sentencia dictada por el Tribunal de La Rochelle, antes
md1cacla por nosotros.

C) Dela compmuenM

El contrato de compra persigue la transmision de la propiedad de la
cosa vendida, que en nuestro sistema de modos de adquirir se operari
cuando el acuerdo de las partes sea seguido de la tradicion. Aunque el
contrato de compraventa no obligue por si a la transmisién del dominio,
ésta serd su consecuencia normal cuando no haya obstdculo para ello (33).

El leasing, por el contrario, no tiene la finalidad traslativa de la pro-
piedad, sino en el supuesto condicionado de la opcién del usuario, que es
meramente una de la triple solucién contractual. Y porque el fin econdémi-
co-juridico del leasing es la financiacidn de los bienes, principalmente de
equipo,

Tampoco permite la équiparacion leasing-compraventa, la nueva ley es-
panola de ventas a plazo de 1965, pese a que su articulo 2." entienda que
se comprenderan en esta normativa los actos y contratos, cualquiera que
sea su forma, mediante los cuales las partes se propongan conseguir los
mismos fines econdémicos que con la venta a plazos. Tal declaracién es
marcadamente tedrica, que no modifica las exigencias de los preceptos
que le siguen; asi, los articulos 2 y 9 en virtud de los cuales la compra-
venta quedard perfeccmnada cuando el comprador satisfaga en el mo-
mento de la entrega de la cosa, o sea puesta a su disposicion, el desem-
bolso inicial, lo que apunta un marcado caracter real del contrato (34).

Al leasing no se le podria aplicar dicha ley en lo que se refiere al abono
anticipado de los plazos pendientes, y a las cosas muebles corporales que
son las tnicamente comprendidas en la disposicién legal...

(33) AvrsarLapejo: «La obligacidn de transmitir la propiedad en la compra-
ventay, en Revista General de Legislacién y Jurisprudencia, 1947, v Sentencia
27 Mayo 1959. . .

{34} Sarvapor BurLron: «La venta a plazos seglin la nueva leyn», 1966, pdginas
47 v 48, y Uria, obra citada, pdg. 471. Scbre los contratos reales, véase JORDANO
Barra: «La categoria de log contratos reales», 1958, .
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En suma, pues, no pueden asimilarse leasing y compra a plazos, por
cuanto aquel contiene una promesa unilateral de venta; un valor residual
para la efectividad de la opcién de compra, v una mayor extensién en la
clase de bienes, pues puede comprender inmuebles y ain explotaciones
como las llamadas “fibricas llave en mano”,

D) Del depdsito.

No es equiparable el leasing a un depésito aunque sea retribuido. El
depositario, segin el articulo 1.758 del Cddigo civil recibe una cosa aje-
na con la obligacién de guardarla, no puede servirse de ella, por expresa
disposicién del articulo 1.768 y ha de ser devuelta al depositante cuando
éste la reclame (articulo 1.775). :

Para destacar las diferencias entre ambos contratos basta recordar que
en el leasing, se destina la cosa a las necesidades empresariales o profe-
sionales del usuario, y puede ser comprada por el derecho que a éste le
asiste.

E) Del pféstﬁmo.

Algin autor (33) configura el leasing esencialmente como un contrato
de préstamo. A semejanza de las entidades bancarias que prestan dinero
y cobran un interés, la sociedad de leasing presta unos bienes y cobra los
alquileres. '

Rechazamos esta asimilacion, En el préstamo mutuo el prestatario ad-
quiere la propiedad del bien fungible dado, y se obliga a devolver el
“tantumdem eiusdem generis”, mientras que en el leasing, en caso de res-
titucion, se ha de devolver la mismo cosa, no liberandose el usuario con
la entrega.de la misma especie y calidad. 7

Tampoco se puede asemejar el leasing al comodato, por ser este prés-
tamo de uso esencialmente gratuito, el comodatario no responde de los
deterioros, v el comodante puede pedir Ja devolucion de la cosa y debe
abonar los gastos de su conservacion. '

F) De la relacion societaria.

Se ha pensado si la relacién que une a la sociedad del leasing con el
usuario es la propia del contrato de sociedad, por cuanto la entidad de
leasing aporta bienes, obteniendo el beneficio de la cesién del uso de los
mismos, v junto a ella el empresario aporta su actividad y obtiene las
ganancias correspondientes. '

(35) CLER ¥ Pl-‘EIr-‘éER, obra citada.
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Sefialamos previamente que no surge una persona juridica nueva por
la relacion de ambos sujetos. Menos equiparamos el contrato de leasing
al de sociedad porque en éste se dan como requisitos la “affectio societa-
tis” y el lucro comin partible. Ni siquiera vemos en esta conjuncion una
comunidad de bienes (36).

Aun cuando en el leasing existen alquileres a largo y.a corto plazo,
netos y brutos, cuyo célculo tiene en cuenta el valor'del bien entregado v
los beneficios que se obtengan del mismo por la compra (37), no influye
en la modificacién del canon o alquiler las ganancias o pérdidas del usua-
rio, y sblo el presupuesto de beneficios hipotéticos de la utilizacion de las
cosas dadas en leasing sirve como un indice mds, en conjuncién con otros,
para la determinacion de las contraprestaciones econdmicas del usuario.

Ni siquiera la colaboracion entre la entidad del leasing y el usuario
cuando a aquella se le permite intervencién en el ‘consejo de administra-
cién de la empresa de éste, es motivo suficiente para encuadrar el aseso-
ramiento administrativo y financiero, como una prestacién del contrato
de sociedad.

En conclusion, podemos decir que el leasmg, desde un punto negati-
vo, difiere del arrendamiento, de la compraventa, de la venta a plazos y
de cualquier otra figura de las examinadas.

El leasing es un contrato nuevo, consecuencia del “numerus apertus”
que caracteriza el principio de autonomia de Ta voluntad. Es una figura
contractual compleja, que participa de elementos tipicos de otras rela-
ciones contractuales nominadas y concretas, pero que en su conjuncién, y
por el fin perseguido de financiacién de bienes de equipo, preferentemen-
te, da origen a un contrato no tipificado en los cuerpos legales, y que es
fruto de la realidad econémica y social de nuestro tiempo.

o

. (36) Ver, BeLTRAN DE -HEREDIA ' «La cominidad:de bieness, Madrid 1857
(37) «IT] leasing americano inicia una nueva fase de expansidn», 1966, pég 3.
Publicacién del Gabinete Téenico 'del Sindicato Nacional del Metal.
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CAFITUGLO 111
CARACTERES DEL CONTRATO DE LEASING

Sefialamos en este contrato los caracteres siguientes:

-_ 'A) Consensual.

Se perfecciona por el mero consentimiento de las partes, sobre las d1s~
tintas y variadas prestaciones que constituyen su objeto.

Tal vez motive alguna confusion el conjunto de documentos que se in-
tercambian las parte para la ulterior perfeccion del contrato, lo que es éx-
plicable por la complejidad del mismo y por el considerable volumen eco-
nomico que suele alcanzar. A tal fin, reconsideramos este elemento al
tratar de la forma del contrato.

" B) Bilateral o sinalagmdtico.

Existen en el contrato de leasing derechos y obligaciones reciprocos
entre la sociedad y ¢l usuario. En términos generales, aquella se obliga a
la financiacidn de los bienes de equipo mediante su compra a un tercero,
a ponerlos a disposicién del usuario para su utilizacion y a venderlos a
éste, en su momento, si a ello optara. Al usuario, por su parte se le obliga
al pago de las cantidades periddicas concertadas, a conservar la cosa y a
destinarla a su funcién, a asegurarla y a prestar depdsito en garantia, si
se conviniere.

Se pacta ademds que en el primer periodo de la vida del contrato,
—hasta la amortizacion del valor de la cosa y de sus gastos anejos—, las
partes se comprometen a no resolverlo, pues la resolucién haria imposi-
ble el logro de los fines econdmicos v sociales perseguidos por ambas. De
ahi la adecuacion de la clausula con el sentido restrictivo del articulo
1.124 del Coédigo civil (38).

(38) Como tiene declarada la Sentencia del Tribunal Supremo de 18 de di-
ciembre de 1956, la aplicacidn del articulo 1.124 de nuestro cuerpo legal sélo
guarda relacidon a la potestad resolutoria producida por ministerio- de. Ia -ley
cuando concurren condiciories implicitas, pero nunca si existen condiciones, de
modo explicito, libremente pactadas y aceptadas -por los contratantes; citada
por Vazourz RicHant «La compraventa d plazos», 1963, pdg. 38, .
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C) Oneroso y conmutativo.

Un trueque de prestaciones de contenido patrimonial caracteriza a
este contrato, del que no se puede omitir el principio general de la buena
fe, que resalta sobre todo en la operacion financiera que comporta, y por
lo cual junto al 4nimo de Iucro se destaca la fiducia de su carécter credi-
ticio. Por ello, las sociedades de leasing demandan no sélo los datos eco-
nomicos y financieros de los futuros usuarios sino aquellos otros persona-
les y sociales que reflejan €l cumplimiento moral y mercantil de sus com-
promisos y los que afectan al prestigio social, a la capacidad técnica v
organizadora, a los nombres de los socios, etc.,, y por tal razon se pacta,
en ocasiones, la resolucién del contrato por muerte del usuario, o extin-
cién de la persona colectiva, dandose asi a esta relacién juridica el cardce-
ter de “intuitu personae” {39).

D) Otros caracteres

Es, ademas, contrato de ¢jecucidon sucesiva, por las prestaciones eco-
nomicas a cumplir en los plazos determinados. Traslativo del uso y dis-
frute, y eventualmente es titulo para la adquisicién del dominio.

E) Mercantil-civil,

El contrato de leasing tiene naturaleza mercantil o mixta{ 40). Pura-
mente civil no lo es porque siempre una de las partes contratantes es co-
merciante y realiza actos habituales de comercio.

En efecto, la sociedad de leasing es comerciante porque se dedlca con
dnimo de luero a la realizacion de estas operaciones de manera habitual;
porque las sociedades espafiolas de leasing revisten la forma de andnimas
o de responsabilidad limitada, y por tanto son sociedades mercantiles;
porque si el articulo 325 de nuestro Cédigo de Comercio establece que
sera mercantil la compraventa cuando se verifique con dnimo de revender
la cosa comprada y lucrarse cou ello, esta situacién se contempla cuando
el usuario opta por la compra de los bienes recibidos; porque la activi-
dad o industria que desarrollan las sociedades de leansing es de media-
cion, con la nota de profesionalidad y ganancia, entre productores y
usuarios, aan cuando la propiedad de la cosa comprada y financiada no
pasa a estos ultimos, salve opcidn, sino que permanece en el patrimonio
de la sociedad de leasing o compradora, y finalmente porque la funcion

(39) Ruozi, obra citada, pag. 82 y 83.
(40) Ver en GARRIGUES, obra mtada los contratos mnixtos.
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crediticia que estas sociedades desempenan puede encuadrarse en el ar-
ticulo 123 del Codige de Comercio.

Por el contrario, el usuario puede ser comerciante o no. El primer su-
puesto se nos ofrece cuando una empresa mercantil necesita bienes de
equipo y contrata el leasing, y el segundo supuesto cuando se permite
que el contrato se contraiga por profesionales o técnicos, en concepto de
usuario, para la obtencion de instalaciones o instrumental propios de su
actividad cientifica.

Las consecuencias practicas, de caricter fundamental, que se derivan
del caricter netamente mercantil de este contrato, son las peculiares del
“status” de comerciante (41).

F) Contrato complejo y atipico.

Esta categoria de contrato ha estado muy debatida en la doctrina ju-
ridica. El supuesto de su nacimiento no es otro que la existencia de nece-
sidades en la vida social moderna, con intereses peculiares, a los que el
Derecho intenta regular, pese a que la normativa de los antiguos contra-
tos tipicos no sea exactamente aplicable a las nuevas relaciones que han
surgido.

En nuestro ordenamiento juridico, el principio de autonomia de la vo-
luntad permite la configuracién de contratos atipicos, no por ello despro-
vistos de tutela y de proteccion, siempre que no vayan contra la ley, la
moral o el orden puablico (42).

Respecto a estas nuevas figuras contractuales y siguiendo la opinion
de Hoeniger (43), pueden establecerse tres categorias. Aquellas en que la
regulacion legal desconoce todos sus elementos integrantes, en cuyo su-
puesto no podemos comprender al contrato de leasing porque las partes.
integrantes de éste estin reglamentadas en el Derecho espanol; los de nego-
cios juridicos que contienen unos elementos regulados en las leyes y otros
desprovistos de normativa, a los cuales tampoco sumariamos el leasing, v
un tercer grupo donde se comprenden aquellos contratos que estan for-
mados o integrados por elementos regulados en el Derecho positivo, pero
que su unién, formando una nueva figpura, no esti regulada por el orde-
namiento juridico, cuyo supuesto es el del contrato de leasing. No se tra-
ta de una unidn externa de contratos, ni de una vinculacién alternativa,
sino de multiples prestaciones fusionadas en una unidad contractual dife-

(41} Sujeccién al Codigo de Comercio respecto a contabilidad, tenencia de
libros, etc.; asi como, en su caso, jurisdiccidon o procedimienio especial: la
Sentencia de 1L.a Rochelle fue dictada por un Tribunal Mercantil.

(42} Artieculos 1.255, 1.258, i.091 Cddigo Civil, )

(43) HoENINGER, tomado de la obra de PErEz SERRANO: «El contrato de hos-
pedajes, Madrid, pdgs. 105 a 109.
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rente y nueva (44). La interdependencia de las prestaciones, aunque
aparentemente nos presenta a algunas como contradictorias, puede llevar
a que se pierda la tipicidad de uno o varios negocios juridicos integrantes
del nuevo contrato, lo que hace calificar a éstos de mixtos o complejos,
segin De Castro (45). La razon de ello la encontrariamos en la version de la
causa del contrato como el resultado empirico (46) que las partes se pro-
ponen realizar con su convenio, no pudiendo identificarse el fin persegui-
do con el que cada uno de los elementos contractuales tenga indepen-
dientemente. Segin el sentido de nuestro Cddigo civil sobre la causa no
cabe equiparar la del leasing con la de otras figuras contractuales. Frente
a la tradicional y clasica concepcién de la causa se alza la del “intento
empirico” (47), y en su consecuencia no podriamos decir que la causa del
leasing sea la misma del arrendamiento o de la compraventa, pues se ol-
vidaria que las nuevas figuras contractuales surgen a la vida del Derecho
por la incapacidad de las instituciones existentes para satisfacer el propé-
sito objetivo que los contratantes persiguen. Por ello ni la cesion del uso
y disfrute de la cosa, propia de la locacién, ni la eventual adquisicion del
dominio por la compra del objeto, pueden soslayar la causa financiera y
crediticia que subyace en el leasing, que es el resultado empirico al que
llegan las partes, y el cual tiene en cuenta las otras razones econdémico-
juridicas tanto de la compra eventual como del arrendamiento, y en con-
secuencia, la finalidad, como causa del contrato complejo, serd la finan-
ciacion mediante el arrendamiento, amortizandolo mediante los alquileres
y la compra por opcién en el precio preestablecido, con lo cual cada parte
contratante tendra la prestacion o promesa de una cosa o servicio con la
de la otra parte.

Como acertadamente dice Roca Juan (48) “Jos problemas son de regu-
lacién, mientras no se alcanza la aspiracién de su disciplina legal especi-
fica, es misién la de ir preparando la tipificaciéon de aquellos contratos
que, a pesar de la gran frecuencia con qgue se producen y la importante
mision por ellos desempeniada en la vida econémica, no estan todavia
particularmente disciplinados en la ley, y como sefiala Sarfatti, cuando
llegue el momento de resolver entre los particulares o de someter a los
tribunales el conocimiento de una cuestién que presuponga noticia de su
naturaleza juridica que revista la relacidn, se intenta aplicar precipitada-

(44) PrrEz SERRANO, obra citada, pdag. 106.

(45) De Castro, «El negocio juridico», Madrid 1967, pdg. 215.

(46) Diez Picazo: «Lecciones de Derecho civily, tomo II, 1965, pdgs. 82 ¥
100; ¥ del mismo autor «La causa en el negocio juridicor, en Estudios en honar
del profesor Ignacio Serrano.

4(2%7 Domenico BaRBER0, «Sistema y diritto privato italiano», 1965, pég. 409
a .
(48) «El contrato de exposicidn», Murcia, 1948, pag. 9.
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mente un tipo tradicional de contrato procedente del Derecho Romano,
sin preguntarse si el fin especial que las partes se propusieron no consti-
tuiria, mas bien, una figura nueva. Debe hacerse la salvedad, sin embar-
go, de que merecen contemplacion sélo aquellos contratos que por su im-
portancia econdmica y su frecuencia deben ser incorporados a la ley, con
regulacién propia, evitando la perniciosa atomizacién a que conduciria el
intento de crear nuevos tipos donde sélo hay variantes de figuras tradicio-
nales. Que una cosa es el contrato suwrgido ante la necesidad nueva y otra
la modalidad creada por adaptacion légica de Ia figura tradicional al co-
mercio juridico”.
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CAPITULO 1V
ELEMENTOS DEL CONTRATO DE LEASING
A) Elemenios personales.

Los sujetos intervinientes en el contrato de leasing son la sociedad es-
pecial dedicada al mismo y el usuario, cuyas respectivas prestaciones han
quedado enumeradas.

En Francia las entidades que practican el “crédit-bail” o leasing se
configuran como sociedades andnimas, como los establecimientos banca-
rios. Aun cuando tedricamente se admltau como tales sociedades de lea-
sing a las sociedades de responsabilidad limitada, éstas estin excluidas
por la ley vigente del pais vecino (49). Las compaiiias de leasing en Es-
paiia adoptan la sociedad anénima como lber-Leasing, S. A., o bajo otra
forma, como Autos Monteys, S.R.C.

Comprendemos el significado convencional del término sociedad con
que designamos a esta parte contratante, que cualguiera que sea su per-
sonalidad juridica, ha de tener en cuenta la actividad financiera y los
créditos considerables que pueden representar en su actuacién y funcio-
namiento, que se asemeja a la labor que realiza el Estado por medio de
Ia accién concertada. Piénsese que en el leasing es total el financiamiento
de la inversién, frente a las facilidades crediticias ordinarias que oscilan
del veinte al ochenta por ciento.

Tentendo en cuenta e] volumen de estas operauones véase que en
Francia, por ejemplo, la Compagme pour la location d'equipements pro-
fessionales”™ ha sido creada por iniciativa de' la Compagnie Bancaire,
I'Unién Francaise de Banques, con los siguientes bancos: Crédit Lyon-
nais, Banque Nationales pour le Commerce et I'Industrie Société Généra-
le, Crédit Indusctriel et Commercial y bancos filiales a éstos, como el
Crédit Commercial de France, Crédit du Nord, Banque de I'Unién Pari-
sienne, Unién Européenne Industrielle et Financiére, Unién des Mines-
La Hénin, Banque Worms y por otro lado, la Societé Générale de Belgi-
que y Banque Italo-Belgue.

El usuario puede tener el cararter de comerciante individual o colec-
tivo, siendo esto Gltimo lo generalizado por la cuantia de las inversiones.

El vendedor de los bienes a la sociedad de leasing no interviene en la

' (49) Cuampavup, «Le leasingn», obra citada, n.* 6.
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perfeccion del contrato que examinamos, pero es un elemento a tener en
cuenta por su vinculacién condicionante para la adquisicion de los bienes
de equipo queridos v designados por el usuario.

B) Elemento real.

Estd integrado por el bien que se financia y por el respectivo precio
que viene obligado a entregar el usuario hasta su amortizacion, en forma
periédica, con la calificacion de canon o alquiler.

E! objeto de leasing puede ser una cosa mueble o inmueble. El uso
empresarial lo concreta en los “standar” de equipo empresarial, pero se
admiten también aparatos o instrumentos para el ejercicio de una profe-
sibn de un particular, de medicina, fisica, mecénica, etc.

La limitacién del objeto del leasing a unas cosas, con exclusion de
otras (50), sélo se dard por determinacion legislativa, como ocurre en
Francia con la ley tan repetida, que lo refiere a’ “bienes de equipement,
de materiel d’outillage ou de biens immobiliers 4 usage professionel”. La
admisién de bienes inmuebles, risticos o urbanos, pueden estar en algu-
nos casos en contradiccidn con leyes especiales, como la de arrendamien-
tos en Espania. '

El procedimiento de leasing de inmuebles se realiza, en ocasiones,
constituyéndose una sociedad inmobiliaria flial de la del leasing, para
gque una vez finalizado el término contractual, se adquieran, mediante Ia
opeidn, las acciones de dicha compania. Una forma de leasing en inmue-
bles, en paises econdmicamente avanzados, es la que los franceses deno-
minan de “usines clefs en mains” en virtud de la cual la sociedad de
leasing verifica la construccidn de inmuebles, hace las instalaciones, pro-
yecta la producecién, etc. y una vez terminada la total obra, la entrega al
usuario mediante contrato de leasing, que en los paises anglo-americanos
es forma combinada del leasing y del “engicering”. En Francia no se
practica esta modalidad debido, segin se argumenta, a la complejidad
que envuelve, limitindose a lo que los franceses llaman leasing sobre
“edificios cubiertos de aguas y suministrados de energia”, que es un sim-
ple leasing de inmueble.

Otra forma usada en el extranjerc es la financiacion del leasing y lo
que los americanos llaman “lease-back”, consistente en la venta de ele-
mentos patrimoniales y de empresa a una sociedad de leasing y la poste-
rior cesion del uso v disfrute de toda ella. Esta operacion intenta evitar el
fracaso de la empresa usuaria por falta” de disponibilidades dinerarias

(307 Crampaun, «Le leasings, n.e 14 v 38 obra citada, la restringe las cosas,
ohjeto del leasing, a muebles corporales. :
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pero que sus beneficios comerciales son previsibles al existir demandas
dificiles de satisfacer por falta de macuinaria, consiguiendo de este modo
nuevos medios econdmicos como consecuencia de la venta a la sociedad
de leasing. Aunque doctrinalmente la admision de esta figura ha sido
puesta en tela de juicio, no encontramos impedimento juridico para ad-
mitirla, -

En Espafia no habria friccion con las normas arrendaticias urbanas si
recayera el leasing sobre industrias o negocios, en el sentido del articulo
3.°, parrafo 1.° de la ley vigente, pese a la distincion a veces operada por
la jurisprudencia de distinguir fabrica v negocio de industria (51). Tam-
poco encontrariamos inconveniente en la legislacidn ‘comin para la acep-
tacion del leasing sobre una empresa en funcionamiento (52), siempre
que sean objeto del contrato elementos patrimoniales sobre los que se
pueda ejercitar el derecho de propiedad.

El otro elemento real del contrato de leasing estd representado por el
precio, que representa la contraprestacion del usuario por el uso v dis-
frute de la cosa recibida, financiada por la sociedad de leasing. El canon
o alquiler es elemento inseparable de este contrato para calificar la insti-
tucion {53), cuyo precio- tiene el condicionamiento y las caracteristicas
que se han apuntado anteriormente, es decir que pueden ser progresivos
los alquileres, variables los plazos y en proporcion a elementos presu-
puestados como ventas previsibles, situacion de tesoreria, etc.

C) Elemento formal,

Para la validez del leasing basta la concurrencia de los elementos
esenciales del contrato consensual. No precisa, por tanto, forma determi-
nada. Sin embargo, la complejidad de sus caracteres y efectos propugna
la formalidad escrita, como requisito “ad solemuitatem”, no “ad probatio-
nem”, siguiendo el sentido de los articulos 1.279 y 1.280 del Codigo Civil.

En la contratacion del leasing, desde el punto de vista practico, se
pueden observar las sucesivas y variadas etapas de su gestacion. Tomare-
mos al efecto una sociedad extranjera, en cuyos formularios se contiene la
abigarrada determinacién de requisitos: La Compagnie pour la location
d’equipement professionel (C.L.E.P.). Comienza el expediente con la so-

(51) Sentencia Tribunal Supremo, 4 noviembre 1956.

(62) BroseTa PonT (Manuel), «Arrendamiento de empresan», ¥ en especial pagi-
na 6 8a 73 ,en Publicaciones del Ilustrie Colegio de Abogados de Valencia, 1965.

(63) En el sentido de configurar los cénones como el elemento mas esencial
del contrato, ver Cuampaun, «Le leasings, obra citada, n.e 36; Leuoup, «Comenta-
rio a la Sentencia del Tribunal Econdémico...», en Juris Classeur Practic, 1965,
II; «Nouveile formula d'equipement, obra citada; y LaANDRY, «l.es problemes...»,
obra citada, pag. 47.
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licitud de la empresa interesada, como futura usuaria, especificando el
bien que le interesa poseer como objeto de esta peculiar contratacion,
Seguidamente y mediante la aceptacién en principio de la sociedad de
leasing se le remite a ésta factura proforma con la descripcion téenica del
mismo, precio de venta, fabricante o suministrador, ete., destino proyec-
tado, lugar en que serd emplazado y fecha en que le conviene la entrega.
Se formula a la vez una declaracién, semejante a las bancarias para la
peticion de crédito, con las caracteristicas del solicitante, estatutos socia-
les, domicilio, capital social, relacion de socios mas caracterizados y per-
sonas que ostentan la representacion social o apoderamientos a este fin,
describese también la actividad empresarial, la situacion de los estable-
cimientos, las referencias bancarias, el estado financiera, caricter y volu-
men de la clientela y los tres (ltimos balances de contabilidad, mis Ia ti-
tulacion sobre el dominio o posesion de los inmuebles e instalaciones in-
dustriales v aseguramiento de ellos si estuviese concertado.

Estudiada esta documentacion, la sociedad de leasing presupuesta el
total importe de la operacidon, comprendiendo los gastos de adquisicidn
de la cosa asi como los de gestidn v sus beneficios, sefialando las condicio-
nes de pago de las prestaciones temporales, el valor residual de aquella
una vez cumplido el término de la cesidon del uso, y las estipulaciones so-
bre el seguro y riesgos que ha de cubrir, y finalmente, de estimarlo nece-
sario, el importe del depdsito en garantia.

Una vez establecida la reciproca conformidad sobre los extremos an-
teriores se perfecciona el contrato de leasing, y en su consecuencia Ja so-
ciedad compra al fabricante los bienes de equipo que seran entregados
por él al usuario, a cuya recepcion la sociedad de leasing abona el pre-
cio de compra y el usuario empieza a desembolsar el canon o alquiler
pactado, a través de la banca y mediante efectos descontados.

Al término del contrato de leasing, o mejor dicho a la expiracion del
periodo de goce de los bienes, el usuario ejercita su derechoe de compra
abonando el valor residual, también sin formalidad especial para la con-
sumacion de esta compraventa. De idéntica manera, en el supuesto de la
prorroga del uso, se concierta un arrendamiento de cosas, de forma con-
sensual, pactindose el tiempo determinado y el precio cierto de la nueva
locacidn. Y finalmente, en el caso de la devolucion del objeto de leasing,
no se extienden mas documentos que los que acreditan la devolucion del
mismo a la sociedad propietaria.

D) Dwracion y extincién del contrato.

La duracion del contrato de leasing coincide con los plazos de amor-
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tizacién, que suele ser de cineco a ocho afos, salvo casos excepcionales o
cuando se contrata sobre inmuebles, cuyo término es mas prolengado.

Se entiende por algunos autores (54) que el término de duracién es el
de la vida til de la cosa vy no el de la amortizacion, posicién objetable
porque de admitirse asi no tendria sentido la opcidn de compra esencial
al leasing, y ademas resultaria ilusoria la ventaja econdmica para ambas
partes contratantes. Precisamente la eficacia del leasing se deduce del
beneficio comercial de las sociedades que a ello se dedican al ejecutarse
las opciones contractuales, por virtud de las cuales, si se restituye el bien
¢ste tiene un valor en venta en tal momento, si adquiere su propiedad
el usuario, la sociedad percibira el valor residual, y si por Gltimo se opta
por la prérroga del uso, el beneficio radicard en el precio del arrenda-
miento clasico.

En la extincidn del contrato de leasing se pueden apreciar las debidas
a causas voluntarias e involuntarias (55). Entre las primeras se enumera-
ria la falta de entrega de los bienes, que como hemos indicado el fabri-
cante pone a disposicidn del usuario y lo cobra a la sociedad de leasing.
Junto a este grupo se pueden colocar las causas de incumplimiento por
entrega de objeto distinto v Ia demora, con las consecuencias y responsa-
bilidades de la misma, establecidindose a estos fines que las sociedades de
leasing facultan al usuario para que se subrogue en el gjercicio de los de-
rechos que le competen en la compra y exijan la responsabilidad eontrac-
tual, con lo cual aguellas limitan la responsabilidad propia.

También se extingue el contrato por inobservancia de los deberes en
el uso y disfrute de la cosa cedida, por lo que queda facultada la socie-
dad de leasing para la resolucion del contrato y exigencia de dafios y per-
juicios, lo mismo que por falta de pago del canon o alquiler, La transmision
o cesion del fondo comercial de la empresa usuaria a un tercero, cual-
quiera que sea la forma, se reputa también causa extintiva. Por el con-
trario, el incumplimiento de la formalizacion del seguro por parte del
usuario permite a la sociedad de leasing la contratacion del mismo car-
gando su importe al canon que debe satisfacer el usuario. Finalmente, la
expiracion del término prefijado constituye la causa normal y convenida
de la extincion.

La denuncia del contrato queda excluida durante el primer periodo
de vigencia del mismo, es decir hasta la fecha en que se faculta al usua-
rio para la opcidén de compra, por las razones que hemos apuntado ante-

(54) J. L. Cuer y L. PrrirFer, «l.e prét-bail de biens de'quipement», pdgi-
nas 1.300 y 1.301,

{55) No se debe olvidar la interpretacién restrictiva del articulo 1.124 del
Cédigo civil, con el cobjeto de poder conseguir amhbas partes e] fin gue a traves
del contrato de leasing se persigue.
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riormente. En ocasiones se pacta el reemplazo o sustitucion del material
u objeto del leasing, por otro bienes que los sustituyan, por su moderni-
dad o conveniencia, lo que mas bien implica, juridicamente, una nova-
cion modificativa del contrato.

Se origina la novacion extintiva del contrato de leasing por la creacion
de relaciones sociales entre las partes contratantes. Pensemos el supuesto,
por ejemplo, de que el bien objeto del contrato de leasing o los créditos
que de éste se desprendieran a favor de la entidad arrendadora se confi-
guraran como aportaciones sociales en la sociedad del usuario; desapare-
ceria el contrato de leasing y se generaria el de sociedad.

Como caunsas involuntarias de extincion se cita la quiebra del usuario,
si bien debe contestarse con la posibilidad de que los bienes objeto del
leasing continfien en la masa de la quiebra, reconociéndose por los sindi-
cos la titularidad sobre aquellos de la sociedad y el derecho de ésta a los
alquileres por el uso.

La muerte del usuario cuando es persona fisica o la extincién de la
empresa cuando es persona colectiva resuelve el contrato, facultindose
a ello a las sociedades de leasing por el caracter de confianza y crédito en
que se basa esta contratacion.
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CAPITULO V
CONTENIDO

Las prestaciones reciprocas examinadas y la finalidad financiera que
inspira el contrato de leasing constituyen ¢l contenide del mismo.

Por lo que respecta al usuario, éste tiene derecho a la entrega de la
cosa para su uso y disfrute, a cuyo efecto la sociedad podra ejercitar con-
tra el vendedor de los bienes las acciones derivadas del contrato de com-
praventa, asi como el usuario podra exigir de la sociedad de leasing lo con-
ducente para obtener la posesién pacifica del objeto cuyo goce constituye
su derecho, en base al caricter sinalagmatico de la obligacién, exigiendo
su cumplimiento y la indemnizacién de dafios y perjuicios, pero no la re-
solucidn si asi se pactare,

El usuario se compromete a efectuar lo que atafie a la instalacién, uso
v conservacton de las cosas, a tepor de las condiciones concertadas, cui-
dando con diligencia el funcionamiento de las mismas con arreglo a las
indicaciones y a la pericia que se derive de la naturaleza de las cosas, sin
que la disminucién del rendimiento previsto le faculte para rebajar las
prestaciones dinerarias, negarlas o resolver el contrato, toda vez que
esto Ultimo se excluye en el convenio. '

Obligacién del usuario es el pagar el canon o alquiler en los plazos es-
tablecidos, y la contratacién del seguro, en favor de la sociedad propieta-
ria y con alcance y cuantia predeterminables.

Entre los derechos del usuario estan las opciones ya enumeradas. Sien-
do el contenido de las prestaciones el de la venta, de un arrendamien-
to si se prorroga el uso, o la exoneracién del contrato por la devolucién de
los bienes.

Cuando se faculta el reemplazo de los bienes por otros de caracteristi-
cas mis convenientes al usuario, el resultado es una novacién modificati-
va, no extintiva, del leasing a tenor de las modernas corrientes interpreta-
tivas del articulo 1.204 del Cédigo civil.

La sociedad de leasing esta obligada a la compra del objeto y a la ce-
sién del uso, exigiendo del usuario cuantas manifestaciones pueda para
ostentar la titularidad del dominio, como las placas distintivas en la cosa,
forma, pues, de publicidad o identificacién (56), con presuncién de mala

{56} RrIrerT, «bLa nantissement de ['outillaje et du materiel d'équipements,
Dalloz, 1961, n.° 41,
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te de terceros adquirentes, a los efectos de una eventual accién reivindi-
catoria, o de enajenaciones a non domino, y en las hipdtesis de quiebra
del usuario. Este (ltimo supuesto se contempla en la resolucién del Tri-
bunal de La Rochelle, donde se recoge que la sindicatura de la quicbra
se oponia a la reivindicacion de la sociedad de leasing {La Loca-France)
alegando que la cosa se encontraba en la posesion del quebrado por su
compra a plazos simulada y cuyo valor debia atribuirse a la masa de la
quiebra, tesis que no prosperd sentando la Sentencia el derecho a su re-
clamacién, por la inexistencia de una venta a plazos, si bien es cierto que
las prestaciones periddicas superan el concepto de alquiler aunque no se
califiquen de abusivos teniendo en cuenta las ventajas econdmicas y fi-
nancieras que implica el leasing, como nueva figura de reciente creacién
juridica, donde se combina el arrendamiento y la promesa de venta.

Entre los derechos de la sociedad se encuentra la exigencia del seguro
a su favor, cuya modalidad aplicada al leasing suscita diversas cuestiones
por los diferentes riesgos a cubrir y la elevacidn de las primas del seguro.

Es muy variada la aseguracién de riesgos: Incendios, inundacion, ro-
turas o desperfectos de las maquinarias, responsabilidad civil... se asegu-
ra también, en forma de crédito y caucién el cumplimiento de las pres-
taciones dinerarias del usuario, v la pérdida de beneficios.

En lo que afecta al suministrador vendedor de los bienes a la sociedad
de leasing, sus obligaciones y derechos se configuran en el contrato sobre
la entrega, tiempo y lugar de ella, etc. Verificada la cual, desaparece de
la esfera juridica del leasing.
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CAFITULQO VI
REGIMEN JURIDICO APLICABLE

El contrato de leasing, vehiculo para satisfacer necesidades econdmi-
co-sociales, calificado de complejo y atipico, nos plantea el problema de
determinar el régimen ]lll‘ldl(,O que le sea aplicable.

En el supuesto de ejecucién normal del mismo el problema se solucm-
na con la aplicacién de las normas legales imperativas ¢que marcaran los
requisitos esenciales que debe reunir todo contrato, y las normas de her-
menéutica gue interpreten la voluntad contractual, ley del contrato, que
senala el nacimiento y contenido del mismo. En otro caso, creemos que
deban aplicarse por los Tribunales las normas legales reguladoras de la
prestacion incumplida, sin perder de vista la totalidad de ésta y el re-
sultado empirico” perseguido por las partes en la nueva figura contractual
examinada.

El leasing, como operacion financiera, exige desde un punto de vista
juridico piblico una normativa especial, en donde se marquen los cauces
juridicos por los que discurra éste y sancione el estatuto juridico de las
entidades que se dedican a la realizacion del mismo, no tanto por llenar
Ia laguna existente y evitar posibles conflictos, como también, para no
escapar a la intervencion estatal que en todo pais soportan las operacio-
nes de crédito v las entidades de financiacion.

Ante esta necesidad Francia, pals hermanado con el nuestro en esen-
ciales principios juridicos y anhelante desarrollo economico y social, pro-
mulga la ley del 2 de julio de 1966 que conforma las operaciones de lea-
sing y condiciona las entidades de “erédit-bail”, con arreglo a las disposi-
ciones de las leyes de 13 y 14 de junio de 1941 relativas a la reglamenta-
¢idn y organizacion de las entidades bancarias y de las profesionales co-
nexas, bajo sanciones penales o disciplinarias cuando no se acomoden a
aquellas prescripciones legales v a las resoluciones adoptadas por el Con-
sejo Nacional del Crédito, correspondiendo a éste encuadrar las socieda-
des de leasing en la categoria de bancos o de entidades de financiacion
que de manera habitual realicen operaciones de leasing. La ausencia de
normas para tal calificacién por el Consejo Nacional del Crédito hace de-
cir a Champaud (57) que en la primera categoria entraran los bancos que

(57) «Sur le crédit-bail», en Jornada de estudios sobre el crédit-bail o leasing,
organizada por el Instituto de Administraciéon de Empresas de la Universidad
de Rennesg, pag. 73.
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realicen operaciones de leasing y en la segunda sélo aquellas sociedades
que limiten su actividad a estas peculiares operaciones (58), por lo cual
la ley ofrece la posibilidad de incumplir sus mandatos las empresas pu-
ramente personales, no sociedades, y las que realicen aisladamente, sin
habitualidad, el leasing.

No obstante tales objeciones, la ley francesa tiene excepcional impor-
tancia por cuanto supone la primera regulacion continental, sistemitica y
orgénica, de las operaciones de leasing o crédit-bail.

En Espafia, como es sabido, no existe una normativa legal sobre el
leasing, no obstante los intentos del Estado en atender las necesidades
del desarrollo industrial mediante el crédito. Este, bajo la vigilancia del
Ministerio de Hacienda, es coordinado y controlado a través del Institu-
to de Crédito a Medio y Largo Plazo, el Instituto de Crédito de las Cajas
de Ahorro y el Banco de Espaiia (59).

Dependen del Instituto de Crédito a Medio y Largo Plazo (60) los
Bancos de Crédito Industrial, Agricola, a la Construccion, Local e Hipo-
tecario, y ademds el Crédito Social Pesquero y las Sociedades para la Fi-
nanciacion de Ventas a Plazos. Se encuadran en el Banco de Esparnia, los
Bancos Nacionales, Regionales y Locales vy los nuevos Bancos Industria-
les y de Negocios y los Comerciales, El Instituto de Crédito de las Cajas
de Ahorro controla a todas éstas en sus distintas clases, benéficas, rurales
y postal.

De todos estos organismos concesionarios de créditos, senalaremos
aquellos que tienen entre sus fines la financiaciéon de bienes de equipo
empresarial. En efecto, el Banco de Crédito Industrial, nacido al amparo
de la Ley de Proteccién a la Industria del afto 1917 y organizado por Ley
de 1920, fue nacionalizado por disposicidn de igual rango de 19 de julio
de 1962. En la actualidad, ademas de los objetivos que le sefiale el Ins-
tituto de Crédito a Medio y Largo Plazo, persigue la financiacién de ins-
talaciones y servicios industriales, implantindolos, amplidndolos, o modi-
ficindolos, v ademas mediante venta a plazos de dichos bienes.

Entre las entidades de crédito privado se pueden sedalar los Bancos
Industriales y de Negocios, creados por el Decreto-Ley de 29 de noviem-

(58) Para examinar la equiparacién posible entre las entidades bancarias
o financieras y las sociedades de leasing en Francia, ver: «Statut des entrepri-
seg pratigquant le crédit-bail ou leasing» en Revue Trim. de Droit Comm. 1966,
pags. 974 y 975 CuHampaup, «Sur le credit-baily, obra citada; J. P. Caron, «La
location des biens d’equipement ou le leasing».

{58) Prescindimos, por no ser de utilidad en nuestra exposicién de los or-
ganismos oficiales que conceden préstamos dependiendo de sus respectivos Mi-
nisterics, como son: los Institutos Naclonal de Colonizacién, del Trigo, ¥ de
Cinematografia, Servicio Nacional del Trigo, Instituto Social de la Marina,
Fondo de Proteccién det Trabajo y Patrimonio Forestal del Estado.

(60) Ley de Bases de Ordenacion del Crédito de la Banca de 14 de abril
de 1962 v decretoley de 7 de junic de 1962,
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bre de 1962 {61), que tienen como fin primordial la financiaciéon a medio
v largo plazo para la promocion de nuevas empresas industriales o agri-
colas, siendo su peculiar objetivo la financiacién de maquinaria o de bie-
nes de equipo. Para ello conceden créditos sin autorizacion del Iustituto
de Crédito a Medio vy Largo Plazo cuando su duracidn no excede de tres
anos.

También debemos sefialar a las entidades de financiacion de ventas a
plazos creadas por Ley de 14 de abril de 1962 vy Decreto-Ley de 27 de
diciembre del mismo afio. Procuran la financiacion de ventas, con pago
diferido, de determinados bieues del mercado interior (62) y la construc-
¢ion de bienes de equipo fabricados en Espana. La preocupacion por el
financiamiento de bienes de equipo se subraya en la reciente Orden del
Ministerio de Hacienda de 2 de enerc de 1968, que establece un especial
redescuento en el Banco de Espana de mil millones de pesetas para la
venta de maquinas-herramientas en el mercado interior, con créditos por
término de cinco afios como maximo, a fin de estimular la inversion em-
presarial en bienes de equipo.

Pues bien, todas estas facilidades crediticias se configuran en présta-
mos de dinero, lo que difirere singularmente de la finalidad perseguida
por el leasing, Baste recordar que en el leasing se obtiene el uso y disfru-
te de los bienes y eventualmente su propiedad; que la financiacion es
total ¥ no de un porcentaje mayor o menor, que no se exigen garantias
hipotecarias ni personales mediante aval, de manera normal, sino con la
retencidén del dominio y que no hay aportacién inicial de dinero como en
las ventas a plazos, aparte de los derechos de opcién del usuario y de
otras caracteristicas va examinadas que singularizan la operacion y el
contrato de leasing.

Todas estas diferencias nos llevan a la conclusién de que las normas
reguladoras del crédito de dinero no son aplicables al contrato estudiado.

Ciertamente, y como una cuestion de “lege ferendae”, puede propug-
narse que las operaciones de leasing podrian encuadrarse en los fines de
determinadas entidades de crédito privado, como los Bancos Industriales
y de Negocios o las Sociedades de Financiacion de Ventas a Plazos, o bien
permitiendo la creacién de entidades de leasing, sometidas en todo caso
a la vigilancia y control de la politica del crédito del Instituto v del Mi-
nisterio de Hacienda.

(61) Complementado por Ordenes del Ministerio de Haclenda de 31 de Mayo
de 1963, sobre régimen transitorio de los Bancos que opten por transformarse
en Industriales v de Negocios, y de 21 de Mayo de 18963, que desarrollan el de-
creto-ley nam. 33 de 1962.

(62) Ver Boletin del Minislerio de Hacienda de 8 de febrero de 1964.
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La ley francesa puede servirnos de orientacion para una norma legal
propia que, adaptada a nuestro sistema juridico y en consonancia con
nuestras necesidades nacionales, establezca la particularizada regulacién
positiva del contrato de leasing y de las entidades que realicen este tipo
de operaciones econdmicas y sociales.





