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Como no se oculta a ningln estudioso o historiador del Derecho pa-
trio, este trabajo sobre servidumbres prediales en nuestra Edad Media,
es el primero que, en forma sistemdtica, se intenta llevar a cabo, no sdlo
en nuestra peninsula, sino en los demds pafses latinos; pues hasta la fe-
cha, los historiadores del Derecho franceses o italianos, asi como nues-
tros hermanos los portugueses, no han publicado, que nosotros sepamos,
monogmfla alguna sobre esta materia en sus respectivas naciones, y en
sus Manuales apenas las tratan.

Precisamente esta circunstancia justifica en palte la patural imper-
fecctdn de la que ha de adolecer este estudio; 1mperfecc10n que es pro-
pia de todo primer intento o ensayo; ello unido a Ja modestia de nues-
tras fuerzas, pero también, en honor a la verdad, debemos resaltar la
gran diferencia entre la labor desarrollada durante largo tiempo y su re-
sultado tan desproporcionado que, a veces, escasamente compensa la sa-
tisfaccién del que investiga. Por ejemplo, en la parte dedicada a la parcd
comin, de unes tres mil documentos examinados en el Archivo Nacio-
nal y otros, solamente uno, cuya fotocopia se acompaiia, al tratar de di-
chas paredes, nos ofrece el testimonio de su existencia-y disposiciones in-
teresantes en el lugar y tiempo estudiados.

A continuacién y previo examen directo sobre las fuentes publicadas
o inéditos, nos ocuparemos de las diferentes servidumbres, con objeto de
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ofrecer un esquema histérico de conjunto que nos. permita, dentro de
una brevedad que no dafie a la claridad, apreciar las manifestaciones de
su evolucidn.

La satisfaccién que colmarfa mis aspiraciones, seria la de haber con-
tribuido nuevamente con algo ttil, al estudio de nuestra Historia del De-
recho Privado.
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PARED MEDIAMERA

Aunque es bien conocido de todos que la pared comin o medianera,
no puede calificarse de servidumbre, pues mal podrd existir ésta cuando
no hay predio dominante ni sirviente, sin embargo para decir que no lo
es sino que supone una copropiedad sui generls o mejor «una limitacién
mutua al derecho de dominio» como opina de Buen, con derechos y -
obligaciones entre los duefios de los predios que la pared comin une
a la vez separa, los civilistas (1) acostumbran a tratar de ella al hacerlo
de las servidumbres prediales de cardcter legal y utilidad privada; lo que
no consideramos después de todo, muy fuera de lugar, ya que segln
nuestro codigo, la pared comin puede ser base para el nacimiento de ser-
vidumbre propiamente dicha (luces y vistas).

Por tanto, dada su importancia en toda época, nos ocuparemos de
ella en primer término. .

a) Antecedentes romanos y visigéticos

Antes de examinarla en estos dos siglos de la Reconquista, veamos
-rdpidamente los antecedentes que nos muestren las fuentes del Derecho

(1) No todos, se entiende; puecs los porlugueses mismos (Cunha) al comenlar sn eddigo,
gne lampoco hablr de servidumbre de medianerin sine de wparedes meias», 1o hace en la co-
propiedad, ¥y el ¢ddigo, en un capilnlo especial @ Cap. 11, «Das resiticdes imposlas a proprieda-
de em defesa da propriedade alheia. Seccno 1V— Dos muaros e ])nrécles meinss, arls, 2,828 o)
2.338. F1 eddigo de Napoledn, asf como los que le siguen, la tralan baja el fitulo: «Des ser-
vitulles etablies par la loi, Scction premicre, Du mur ct du fossé miloyens, aris, 653 a) G663 ¥
comne situaciom  jurfdica wniversalmenle conocida, pero no’ siemipre considerada servidumbre,
podriamos mencicnar la «party wall inglesan; la sscheidewand atemanan; la (obmaia stiéna)
rusa, etc., eto .
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Romano y visigético. Recordemos que con el régimen del «ambitus» (2)
y la antigua costumbre de edificar con las ventanas hacia el interior de
las casas, tomando la luz del patio central o impluvium, no habia posi-
bilidad de relacién de subordinacién entre un edificio y otro, como ex-
presa claramente Biondi (3).

Es preciso que esta costumbre desaparezca para que puedan nacer las
servidumbres de luces y vistas. No obstante, la pared comin es de la que
menos se ocupan las leyes de Roma pues sblo tenemos una epistola de
Préculo (4) y un texto de Ulpiano que oportunamente citaremos. Justi-
niano no la regula ni en Cddigo ni Novelas; lo que no debe extrafiarnos
porque, el Emperador Zenén, publicé unas normas para edificacién urba-
na. sabiamente hechas, que dirige a Adamancio, Prefectus Urbis de Cons-
tantinopla. Poco mds tarde, en septiembre de 531, Justiniano declara

ue no sean entendidas como de uso local, sino aplicables a todas las pro-
vincias del Imperio.

En dichas normas se dlspom, que, conforme a lo constituido, cl que
hava de edificar, debe dejar entre la suya y la casa del vecino un espacio
de doce pies; es decir, se restablece y se amplia el antiguo ambitus (CO—
digo VIIL. X 2) y en el 5. ordena que entre azoteas que den al mismo
_callején y estén al mismo nivel, entre saliente y saliente haya diez pies
de espacio libre; con objeto todo ello, de que mds ficilmente se puedan
exringnir los mncendios,

En época visigbtica las fuentes conocidas guardan silencio (5).

(#) Refiriéndose a la lex Pelillia y segin cstablecinn s XIT Tablas, Anlonio Agusiin en
alDe Legibns Libers dice: oAmbilus aulens, ul Sex. Pomnpejus seribit, proprie dicilur Jocus in-
ler duormm vicinorum alilicin duorum pedum el semipedisn. (Graevio: «Thesauras antiguila-
tum Romanarwmn, fomo 11, pig. 235, E.).

{3) De la Universidad catdlica «el Sacro Quorc.—Le servil prediali nel Dirilto Hoonime —
Milano 1946, Pags, 174.175. «Circa gli editici Vantica regime doll” ambitas, per cui bra un edi-
ficio e I'allro doveva inlereadere almeno una striscin dibera (i larrenn, ¢ il veluslo uso di fab-
bricare e ense con le fineslre verse interno, escludeva non salo b neeessila o anche 'ulili-
14 di eosliluire Irn un odificio ¢ nn altro guel rapporta di suboaalinazione che si ammelleva per
i Tondi non fabbricati, Quando ambitus cadde in desueludine ¢ le e vonaro ad avere finos-
Ire, luei o prospelti verse Vesterno, si ecmincid gradatamente ad ammctlere che tra un edificio
ed un allro polesse cosliluirsc una subordinazione ginridica cio® una servilusy.

(4) Digesto, YIII, 1, 13. Trata de la prohibicion, scgun doctrina de los «prudcutes», de
colozar tnbos de servicio de fuego (chimencas de hogar para bafos) porque se calcina la pared.
También en opinién de Capildn serd licita en pared comiin lener pipluras preciosas- o hacer
incrustaciones, perg al demclerla el vecine no se eslimardn mds que los revoques comunes.
Fn cuanto a los comenlarios a Sabinn, de Paulo, dice Préculo, que si.el hafio fuese templado,
cogiendo de esle modo la pared comin més humedad, pucde prohibirse.

{8) 8dlo tenemos nolicia en la Lex Romanae Wisi, al reeoger las Senlencias- de Paulo.
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b) Origen

Cuatro causas dieron orlgen a la formacién de la pared medianera.
Una, la mas antigua a nuestro juicio, se produce cuando surge la necesi-
dad de proceder a la mis o menos cémoda divisién de una casa entre dos
coherederos. La segunda, por venta o donacién de parte de un predio,
para separar la porcién del nuevo propletario o donatario de la del ven-
dedor o donante. La tercera, cuando el que va a edificar, compra el de-
recho de cargar sus vigas en la pared del vecino, pagando la mitad de lo
que costara a éste la construccién de dicha pared. Y la cuarta, al edificar
simultdneamente dos’ o mis vecinos, poniéndose de acuerdo y costeando
la construccién de la pared comin. Caso éste menos frecuente y que apa-
rece en tiempo posterior. _

De la primera forma (6) tenemos un ejemplo en la Reconquista en la
fazaiia del Libro de los Fueros de Casticlla que, transcribimos en otra
ocasién, con motivo de considerar un vocablo desconocido (7). Hoy nos

(6) El texlo de Ulpiano a que anles nos veferfamos; Digesto VIII, 4 comm. praed. G.
{Citads por Ballle ent su inleresanle y Gti! abra: «La prnpiud-‘ul de casas por pisoss, Alcoy, 1556)
nos alesligua estas primeras formas originarvias, al decir, al final del pdrrafo: «.. st el duefo
dividiere, come hacen muchos, In easa on dos, edificando una pared en medio; poes en esle
cns0o, 5¢ Lienen por dos casass.

(7) En Problemas histdrico-juridicoss. TI El «palmienton. Con objele de ne lener que
remilir al leclor & esla publicacion, transerihimos on esta llamada 1a fazafie, «Tiinlo de una
fasannya de Mari Peres 1a pelegera ¢ de su yerna, Fsto es por fasannya: gue auya pleylo don-
na Mari Percs a pelegera e sus fijos ¢ su yerna de don Johan Daoris sobre una casa que auyan
en uno. El demandaua Johan Doris o dona Mari Peres ¢ a sus fijos que gerrasen [a casa en vno
¢ quel diessen palinienin. EbL abinieron se Tasla sanl Johan que morassen en vho en la casa, e
de zanl Johan adelanle que corrassen la casa en vno, e que ddicssen palmienio ¢ ol que non
quisicsse corrar, Bl moraron en yno dona Mavi Percs e su yerno don Johan Doris. EL despues
de sant Johan doemando asw sucgra que cerrassen e olorgassen sus fijos. El donna Mari Peres
queria cerrar ¢ da ¢l palmicnio, mas tos fijos non querian olorgar que gerrassen la paret Rin
diessen palmients, F1 Johan Doris non queria cerrar con la suegra, amenes que olorgassen los
©Mijos queln madre clos fijos en uno deuyan dar palmienie ot 1a mission del ¢errar. Et iusgaron
los alealles de Burges que Johan Doris prendusse o la madre ¢ a los fijos gual guisiesse dellos
o qur dicsse Tiador 1a madre que olorgasscn los fijos anle cl alealle o anle omnes buenos &
ante nan quitasse la prenda; ¢ desbues que nuyesse dodo fiador ¢ ouyessen olorgado los hijos,
despues que diessen fiador ¢ que gerrasen Tuego ¢ que quilassen la prenda Johan Doris. Et la
prenda quila sy non guisiesse ¢errar que prondasse Johan Doris al fiador en coanio la fallasse
fasta que cgerrasse e el fisdor non ouyesse plaso ninguno fusle que fuesse ¢errada la casa, FEi
dio fiador e dewdor dona Mari Percs a Johan Daris que oforgassen los fijos a Gungalo Boys de
Sant Tame ¢ a Ferranl Yuannes, fijo de Johin TPasenal que gerrassen luego, Tt deslino Johan
de Oris Ia heredat a dona Mari Peres; e gerraron la casa donna’ Mari Peres ¢ Johan Doris asi
commo erz derechon.
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ocupamos de la interpretacién del significado juridico de dicha fazafia
que, aunque poce claro, creo se trata premsamente de formacién de pared
medianera por divisién de cosa comiin, y si no gqué otra cosa pueden
significar los siguientes términos? : «...sobre una casa que auyan en uno».
Es decir eran duefios en comin de la casa. «...que cerrasen la casa en
vno». «...mas Jos fijos non queuan otorgar que ¢errassen la paret nin
dlessen palmlenton Lo que quiere decir que ambos dividiesen la casa,
separando, cerrando con la pared que levantarian en comin, dando cada
uno su parte de palmiento o solar para edificar entre los dos la pared que,
desde ese momento, tanto por el solar como por su fabrica, era comun.

- Ante la negativa dc los hijos, surge la prenda como procedimiento
germénico coactivo, con sus fiadores, etc. y al final, «.:.¢erraron la casa
donna Mari Peres e Johan Doris asi como era derecho».

~ Esta es la interpretacién que debe darse a tan interesante fazafia, y si
acaso estuviese equivocado, a quien fundada y sabiamente me lo demos-
trase, mucho se lo agradecerfa.

En cuanto al nacimiento de la pared comin por venta de parte del

inmueble, tenemos dos ejemplos entre los mozdrabes toledanos (8).

El documento n.” 89, fechado en noviembre de 1168, nos dice que al
comprar los albaceas de Samsi, hija de Chéfar, la mitad de una casa, para
dividir la mitad comprada de la oua parte-de casa, han de construir una
pared que las separe. Se¢ estipula que los gastos de contruccidn los paguen
por igual los duefios de cada una de las mitades de la casa.

El documento n.* 44 es venta de un corral. Se estipula que el compra-
dor D. Raimundo Mengo, ha de levantar a sus expensas la pared media-
nera entre las dos fincas, corral y casa de los vendedores; pared cuya mi-
tad quedard propiedad de ). Raimundo y la otra mitad de los vendedo-
res. Estd fechado en noviembre de 1153.

M4s completo e importante es el inédito que transcribimos a conti-
nuacién v que pertenece a los de Catalufa del siglo XII. Dice asi:
I/Notum sit cunctis, quod ego Arnallus gahndl et uxor mea Maiassen-
di, uendimus domino et ecclesie sancta marie uallis 2/1aure et tibi Petro
abbati et monachis ipsius loci, alodium nostrum proprium cum uariis
arborum generibus et cum parie 3/tibus, quod habemus et tenemus in
burgo barchinone ad ipsam curtem comitalem, juxtam domos nostras in
quibus 4/habitamus. Terminatam ab’ ortum, in domibus nostris et in co-
munibus parietibus inter nos et Morotum et 5/uxorem suam et in eorum

{8) «Los Mozdrabes ‘de Toledo en los siglos XIT y X1l», por Angel Gonzilez Palencia.
Publicade por el Inslitule de Valencia de Don Juan, Madrid, MCMXXVI, Volumen 1.
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domibus, per quas aqua de predicto alodio nostro discurric tempore
pluul ali ipsam cloa 6/Cham A meridie in alodio uestro, ab occidentem
in alodio Acheralto, A circio in calle et in domibus nostris et in 7/alodio
Sancti pauli de campo et quod omnes paricetes inter nos et uos coadheren-
tes faciatis cum uestra 8/missione, in quibus uos et successores uestri
oneretis (9) et nos nostri, et uos non habeatis guttam et aqua discu
9/trentem super nos, neque nos uel nostrl super hoc uestro alodio quod
uobis uendimus. Sicut a per dictis terminis concludunt et 10/terminant
hertam integram cum introitibus et exitibus suis. integriter uendimus
domino et prcdlcte ecclesie 11/et uobis ac ut melius dia uel mtelhgl
porest ad uestrum salvamentum de nostro iure in uestri tradimus 12/do-
minium et potestatem ad uestrum proprium allodium liberum et fran-
chum ad quod ibi uel exinde facere uo 13/luer1t1q ad uestram uolunta-
tem sine uinculo ullius hominis uel femine et sine ullo nostro nostrorum-
que retentum 14 /accipimus a uobis per hac uenditione XXIII merabeti-
nos bonos aiadinos in auro sine engan ct 15/est manifestum. 8i quis hoc
fregerit super dicta in duplo componat et in super maneat firmum sem-
per lG/actum est hoc. XVII. desembris Anno XXXI 1egm teodorici ju-
nioris + Arnalli galindi 17/ + Maiassendi uxoris eius qui hoc lauda-
mus ¢t firmamus + bmgetus 4+ Petri de torsa + num Petrl Poncii.
§ + n Petri de corron scriptoris qui hoc scripsit cum literis dapnatis in
_linea VIL* Die et anno que super.

Este documento nos muestra, en primer lugar, la existencia de pare-
des comunes, segin se desprende de la terminologia empleada y que se
corrobora ademds por su naturaleza juridica. Tiene la particularidad
este contrato, como ¢! docuimento 44 de los mozirabes de Toledo antes
rescilado, de que el comprador conviene en hacer las paredes a sus ex-
pensas («faciatis cum uestra missione»), leemos en las lineas 7.* y 8%
aunque hayan de ser comunes, puesto que claramente lo expresa al de-
cir: «en-las cuales cargueis vos y VUESLIOS SUCESOTEs y NOSOros y los
nuestrosy,

A la vez se pacta (final de linea 8.* y 9-) con objeto de evitar que el
agua discurrente de un predio a otro en ticmpo de lluvia, no caiga en lo

(M Como pucide comprobarse en la [olocopia—linea 8.7, en su milad—el cseriba comelid
cf error ortogrifico de eseribir «hoonercliss, cuando so lrala del verbo eoneron qne se escribe
stn huchie} dehicndo interpretirse como weargueiss. En un documento del afio 1139 publicado
en ¢l «llibre Blanch de Sanlas Creus »por Udina Marlorcll, Barcelona, 1947, Doc. n.e 39, li-
neas 15 y sigls., el escribano empled inadecuadamenle ¢l verbo «ponderos para ecxpresar echar
el peso: aprefalus Tohanunes facial pariclem comuncin in ipso loco ubi sunt ipsos pilars, in
qua ponderenl ambo pariter, scd ipse Tohannes colligat suas gullas in sua heredilate et per
cloagam suam defluat aqua...»n.
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sucesivo, del alodio del comprador sobre ‘el del vendedor, ni viceversa;
con lo que extinguen la servidumbre existente.

Nos demuestra ademds este documento que, aunque Cataluiia fuese
Ia regién mas romanizada y donde pmmero se verificara la Recepcién del
derecho Justinianeo, mal pudo influir éste en lo de la pared medianera,
primero porque en «Lo Codi» (10) como resumen préctico del Codlgo no
puede tratarla v ademds, bien claro se dtsprendc que esta situacion juri-
dica de relaciones de vecindad, no era reciente sino muy usada con ante-
rioridad, cuando se habla 2l determinar les linderos: «a oriente, con
nuestras casas y con las paredes. comunes entre nosotros y Moroto y su
mujer y sus casas» (lineas 4." y 5.%).

c) Ewolucidn en fueros y costumbres

Esto ocurria en Cataluiia a fines del siglo XII en la vida juridica prac-
tica que, fielmente, refleja este documento; pero es que en Castilla era
también muy usada puesto que en la misma época es regulada ya en un
fuero como el de Cuenca (11) tronco con Sepilveda de tantos otros.

Por ¢l contrario, los fueros leoneses de Salamanca, Ledesma, Zamora
v Alba de Tormes, no la mencionan, asi como tampoco a mnguna servi-
dumbre dado su cardcter germdnico.

Antes de mediar ¢l siglo XIII, la Costum valenciana y algunos afios
después el Cédigo de las costumbres de Tortosa, constituyen la mds com-
pleta ordenacién juridica de la época, sobre todo estas iltimas.

Contrastan estas fuentes con el posterior Cédigo de las Paftidas, en
el que no se menciona la pared medianera (12).

Las fuentes expresadas de Valencia y Tortosa, y las «Ordinacions den
Suntacilia» juntamente con los fueros de Teruel, Zorita de los Canes y
SUS corrcqpondenaas nos niuestran entre otras cosas, la tercera causa de
nacimiento de pared medianera que antes expusnnos o sea, la compra
del derecho de apoyar las vigas pagando al vecino la mitad de lo que le
cost$ construir la pared.

{10y Filting, «Lo Codiv In dec talincischen diberscbzung  des Ricardos  Pisanus. Lib, 100,
pal, XXV

{11} Ralrica 20, cap. VI

(12)  Partida I3, Kt XXXI. Benito Gutiérrez, decia en sus «Coligos o esludios funda-
meniales sobre el Derecho civil especinl. 2.8 edicién. Madrid, 1868, Tomo 2.0, pag. 550: «Sca
como quicra: ni en las leyes de Partida ni en ningan Cédigo posterior, existe idea de csta
servidumbra, Y lanto es asi que a fallz do preccdenies pailrios que comsular, los redaclorcs
del Proyeelo de Codigo, segin alirma une de ellos, se dirigieron a la Academia de Nobles Artes
procediendo de¢ acuerdo con osia corporacion cn cuanlo a esle gravamen gque es maleria de los
articulos 511 y siguientess. Se referirin B, Guliérrez al proyeclo de 1851 que se imprimid.

N
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De todo lo investigado y expuesto, podemos decir que la pared me-
dianera tal como aparece en las fuentes de nuestra Reconquista, se crea
principalmente por las dos primeras causas que de modo normal la hu-
bieron de originar en todos los pueblos: dividir entre dos hijos o fami-
liares, la casa que le dejan sus padres o parientes, o por venta de la mitad
o parte del inmueble, como hemos visto en los documentos.

Con ¢l tiempo, los diferentes casos que se presentan, van siendo regu-
lados y sclucionados por los fueros y fazafas; y llegamos a las casuisti-
cas disposiciones de los siglos XII y XIIT que, por orden de su mayor
perfeccién, podemos enumerarlas de esta manera: Costum de Tortosa,
(no superadas por ninguna fuente hasta la Codificacién} Costum de Va-
lencia, Ordinacions den Sanctacilia, Fueros de Sepulveda-Cuenca-Teruel
y concordantes, y por dltimo, el Fuero de Soria que, en forma clara, cons-
tituye la norma general de divisidn de cosa comun, primera causa origi-
naria de la pared medianera.

Pero en todos ellos, desde el mds completo al mds simple, vemos un
denominador comun : contribuir a medias, la mitad de los gastos, la mi-
tad del solar para los cimientos, que ¢s lo que caracteriza a la pared me-
dianera; y para que de una ojeada podamos verlo, subrayando ese comiin
denominador, hemos construfdo un cuadro comparativo (véase cuadro I.
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11
Luces vy visTAS

Origen, cardcter y manifestaciones de esta servidumbre

Teniendo como causa originaria la de ser contiguos los edificios, -esta
servidumbre no es diferenciada en los fueros castellanos mds antiguos, ya
corrcspondlendo a luces Unicamente, o bien constituyendo vistas ‘sobre el
predio vecino; es decir, que la disuncadén romana que el jurisconsulto
Paulo establecié entre luz y vista (13) no la vemos declarada de forma
expresa en las fuentes medievales, lo que no es nada extrafio, y en algu-
nas de ellas no podemos decir que dicha relacién de vecindad pueda lle-
gar a constituir una servidumbre, pues solamente vemos en el texto una
prohibicién de abrir huecos sobre el predm vecino y nunca quedan estos
como derecho adqulrldo por prescripcion, hasta que la doctrina romana
es recogida ya mds ampliamente en las Parudas (14). '

El no admitir expresamente la prescripcién, algunas fuentes, y el no
reconocerle otras, un valor al ailo y dia que pudlera traducirse en perjui-
cio futuro para el vecino, constituye la caracteristica comiin entre ellas,
En efecto, vemos en las Costums de Tortosa que, solamente serd recono-

(13 Digeste, Lib, VIII, 2, 3.—Pauloe Inslituia, Lil. 1l «En Tn conslitucidn  de la servi-
dumbre de luces considérase adquirtdo eslo, que el vecino reciba luces para posolvas. Mas
cuando se impone la servidumbre de que ne sc fmpidan las Juces, parcce que pringipalmenic
hemos adquiride eslo, que no tenga derecho el vecine para edificor mis allo conira nuesiea
voluplad, y de czle modo disminuir las luces de nuestros edificios.

Idem., lib. ¥ lil, Paule; Digeslo de Alfenc compendiade, lib. II. La servidumbre de luz
os osla, que se vea el ciclo; y enlre la de luz y 1a de vista hay diferencia, porgque hay Ia de
vista aun respeclo de lugarcs i_nfcriorcs,.y la de luz no pueed exislic con relacidn a un lugar
inferior,

(14) Partida T, Lit. XXXI, ley XIV: «...La fercers es quando ganan los ommnes serviditm-
bhres an casas o en heredamientos, por vso de iiempo, assi como adelanic diremos. (en la
ley XV).
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cida la servidumbre, si se prueba su existencia por convenio o dltima vo- .
luntad, porque con perjuicio de tercero no debe nadie abrir ventanas ni
aberturas (Rﬁblica 11, costum 1.%). Declara después en la costum 2.*:

.-que aqul del lapso de tiempo, por grande y dilatado que sea, no nace
prcscrlpcmn

Las «Ordlnacmns den Sanctacilian, en su parrafo 62 también expre-
san que, «El que tendrd ventana no la puede obtener por prescripcidn,
si no la tiene con escritura de su vecino; en otra manera se entiende he-
cha en fraude de la otra parte.

El Libro de los Fueros de Castiella establece que, qulen en la pared
de su casa, que dé al corral aledafio 0 a otras contiguas, quiera hacer ven-
tana, sea ésta tan pequefia que no pueda asomar la cabeza por ella, y si
antes la tuviese hecha grande, viéndolo su vecino durante afio y dia,
puede tenerla, pero hasta que éste haya de levantar su casa; es decir. que
no se crea servidumbhre.

El fuero de Zorita de los Canes constituye el precedente castellano,
a uuestro julclo, méds antiguo, acerca de los huecos de tolerancia, las lla-
madas ventanas de ordenanza, al establecer: «fagala de los pechos arri-
ba»; lo que demuestra la idea de que sirviera solamente para recibir la
luz; y la anchura de una mano que viene a ser poco menos de los actua-
les 30 centimetros que dispone el art. 581 de nuestro Cédigo Civil
vigente.

Resumiendo, diremos: 1.° Que unas fuentes catalanas, como las Cos-
tums de Tortosa, rechazan Ia prescripcién como forma de adquirir la ser-
vidumbre de luces y vistas, y otras como las Ordinaciéns den Sanctacilia,
admiten la de treinta afios para claraboya y no la admiten para la ven-
tana (vistas).

20 Que por el contrario ta Costum V'ﬂenmana sl habla de servidum-
bre «antigua e prescripta»; y :

3° Que en las fuentes castellanas, con excepcién de las Partidas, no
se creaba, scgun se desprende de su texto, servidumbre, siro Gnicamente
tolerancia de vista en Libro de los Fueros de Castiella, y tolerancia de
luz en los fueros de la familia Cuencia-Teruel que se ocupen de esta ma-
terla.

Lo que podemos ver con claridad en el cuadro n.® II).
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ITI

VERTIENTE DE TEJADOS

La servidumbre de soportar la caida de las aguas pluviales del predio
vecino, ya en la forma de gotas (stillicidium) por cada teja, o por la que
vierta una canal o conducto (flumen), es de las menos perfectamente re-
guladas en nuestros fueros y costumbres.

De distinto alcance en el contenido de sus disposiciones, sélo concuer-
dan las fuentes de Valencia y el Fuero de Jaca, en lo que el sentido co-
min aconseja; es decir, que dé paso al agua quien reciba la canal o la
gotera, sin dafio del vecino: «que layga non faga domage a ¢l nin a ses
uezins». Dice este dliimo, con su terminologia que muestra la influencia
lingiiistica de allende los Pirineos.

La Costum valenciana es, en esta servidumbre, la mas completa, pues
al establecer que el vecino que reciba las goteras de otro en la pared me-
dianera, pueda desviar la cafda de las aguas de lluvia cuando quiera
arreglar dicha pared o edificar y levantar tanto cuanto quicra siempre
que, a sus expensas, haga que el agua de aquellas goteras vierta a la calle.
si pudiere ser, v si no, por donde pueda darle salida sin perjuicio del ve-
cino: con ello sigue la doctrina romana que establece el ejercicio de las
servndumbres civiliter, o sea, del modo menos gravoso para el propieta-
rio del fundo sirviente. Como Celso, Paulo y Pomponio ensefiaron (15).
Dactrina ‘que sigue nuestro vigente Cédigo Civil (arts. 545, 587) y Juris-
prudencia.

Las Costums de Tortosa mantienen su especial criterio (Rubr. 11,
costum 5%, parf. 4.°) de no admitir generalmente la prescripcién como

(18) Digesto VI, 1. Celso, Frag. 9. Idem. VIIl. TI1. Pomponio, Frag. 20.1; f{dem.
VI, 1. Paule, frag. 20, libh. 15 ad Sabinum ! «..ne alie loco cadat stillicidium, quam in quo
posita gservitus est: lenius facere poterimus; acriug nons.
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forma de adquirir las servidumbres, por lo que la vertiente de tejados al
igual que las demds no podfa adquirirse sino por convenio o testamento.

Las «Ordinacions den Sanctacilia», son, en esta servidumbre, la fuen-
te mAs 1nc0mpleta ya que solamente se ocupa de la pérdida de la mis-
ma sin recuperacién posible, por haber removido la canal al edificar el
duefio del fundo dominante.

Por tltimo, las fuentes castellanas, consideran una necesidad perento-
ria, como realmente lo es en todos los tiempos, la de dar salida al agua
de lluvia y a las atarjeas de las casas que no tengan salida directa a la
calle; y sin conocer que establecen reglas de servidumbre legal, el «iuez
et los alcaldes» son los llamados a determinar el sitio por donde una
casa ha de recibir la cafieria de la otra, hasta que el agua vaya a caer a la
«madre», como aun se llama en algunos pueblos, a la alcantarilla o co-
lector general.

Esto es, en resumen, lo que en una visién de conjunto vemos en el
cuadro n.” IT1.
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1V
Paso

Esta servidumbre que, siendo principalmente ristica, también puede
tener lugar entre predlos urbanos, es precisamente en la que el Cddigo
Tortosino hace su dnica excepcidn a la regla general suya, de no admi-
tir la prescripcién como forma de adquisicién de las servidumbres; pues
establece en su cost. 16, Rub. 11.* del lib. III, que «aunque madie puede
ganar servidumbre ni ésta existir si no consta establecida como viene di-
cho»... s1 pasa persona o pasan agua para regar, durante 30 afios sin acto
obstativo, puede usucapir.

En el aspecto legal de esta servidumbre, o sea, cuando es indispensa-
ble establecer una salida y entrada en los predios que estin circundados
por otros, todas las fuentes concuerdan en satisfacer esta necesidad vital
del fundo rodeado; variande solamente el procedimiento a segulr para
sefialar el lugar por donde sea mas facil y rdpida la salida al camino ma-
yor o principal. Asi vemos en la ‘'mayoria de los fueros (Familia Cuenca-
Teruel y Viejo de Castiella, ctc.) que expresamente se dice, ha de ser el
«alcalle) (Fuero Viejo) o los «alcaldes jurados de conceion (Zorita), quie-
nes determinen, en presenc1a de los propietarios de los predios circun-
dantes, por donde entrard y saldrd el dueiio del predio enclavado.

Es digno de notar ¢l procedimiento, tan germénico como ingenioso,
que determina ¢} Fuero General de Navarra, para sefialar el camino mads
corto.

Vuelven a ser nuevamente, las «Costums de Tortosa», la fuente mis
completa; sancionando incluso el caso del que vendié la mayor parte de
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su hacienda sin reservarse «carrera», quien entonces, no tendrd derecho
a que le den, el Veguer y los ciudadanos, el paso, sino que tendrd que
adquirirlo por compra u otro titulo. _

Las «Ordinacions den Sanctacilian, sdlo se ocupan de esta materia
para decir, en la n.* 10, que nadie pueda alegar posesién de 30 afios de
lo que sirva de paso al albergue o casas de su vecino. Es todo lo que acer-
ca de la servidumbre de paso establece; por lo que, dado lo incompleto
de su dlsposmion dejamos, por esta vez, de incluirla en el correspon-
diente cuadro n.* IV).

Y aqui quedan estas notas historicas que sin duda -podrin ser revisa-
das, amplidndolas y mejordndolas, por los que vengan después en este
fluir vital del perfeccionamiento cientifico, del que tan necesitada estd
nuestra Historia del Derecho Privado. Quizd Dios nos dé oportumdad
para ver con satlsfaccmn pasos mas firmes en este dificil camino recién
emprendido.



L.-CUADRO COMPARATIVO DE LAS PRINCIPALES FUENTES MEDIEVALES QUE REGULAN

"Costums” de Valencia

"Costums” de Torosa

Ordinacions den Sanctacilia

LA SERVIDUMBRE DE MEDIANERIA

Fuero de Soria

Fuero de Zorita

FU&I’O de TEI'UEI

Tomo I, lib. III. rub. XV
Idem Rex, TIIT

Cascum pot cdificar ¢ fer bany de prop la
paret que li sera vehina de mentre gue la pa-
ret vehina no valle menys nen prene dan.

Idem Rex, V

La paredt qui per natural raho esg comuna
entre alcuns vehins la un daguells vehing no
ha dret de desfer ni de refer aquella paret.
Perco car no es tan solament senyor daquella
parel. Diu lo senyor Rey ge la on diu quel
vehi no pusque desfer la paret comuna ques
ehtena. Si donch no era ops gue aquella paret
se rcparas es hagues a mellorar segong lo fur
qui davall es qui comenga. Lo vehi &.

Jdem Rex, VI

Lo vehl pusque la paret qui sera mijana
o comuna de tot en tot remoure e departir,
e aguella reedificar e tornar contra volumntat
de son vehi e levar aytant quant volra, e leix
les lumeneres e les finestres ubertes: si aqut
serdn antigues e prescriptes. E laltre vehi
puesque metre, e posar aqui cahirons o bi-
gues, 0 ser cuberta en aguell loch o en aquella
altea on primeramente era can la pared fo
remoguda e departida per son vehi e no sie
tengut de posar ni dar alcuna en les despeses
que serdn fetes en aquella paret: si no tro
a aquell loch on metra lo cabiro, o la biga o
la cuberta. Empero si en la sohirana noua
paret volra cobrir o en altra manera edificar
o ‘hastir pusque ho fer de mentre empers que
pach o mitad de lo despese que serd feyta
del comencament del fonament de la obra
entro a aquell loch tro al qual edificara o co-
prira.

Idem Rex, VIII

Aquelles parets que antiguament serdn atro-
hades que sien stades mijanceres e comunes
- entre vehins per tostemps sien mijanceres e
sostinguen les carregues daguells vehing de
qui Seridn mijanceres e comunes. Empero
aquelles paretsgui hauran alcun spay mija
entre ells aquelles parets no sien mijanes ni
comunes,

Empere si alcun bastira de nou paret el
seu pati o el seu sol en lo cual primeramente
no hauie slat paret aquella paret que de nou
sera feyta no sie mijana ne comuna, E si por
auentura lo vehi wvolie carregar en agquella
paret noua no a pusque fer contra voluntat
daquell senyor qui de nou bastie e feu ague-
lla paret. '

Lib. III, Rub. 11,
Cost. 9

La pared que separa las respectivas casas de dos o mds vecinos,
por razén natural es comin; de forma, que les debe servidumbre
a todas, ¥y puede cada uno de aquellos meter en ella sin impedimen-
to sus jacenas, cuariones o almojayas; no hahiéndola construido
uno de ellos o su antecesor con dinero propio; (ue en este €aso,
no podrdn hacerlo $i no pagan antes la parte que del coste les co-
rresponda,; pero si la quieren pagar o la pagan, pueden, sin veda-
miento ¥y conrtsate que no puede ni debe hacerles el que la cons-
truyo, atizonarla, fortificarla y edificar en ella conforme viene dicho
y hacer todo aquello gue sea razonable.

Pero no puede ni debe ninguno de ellos perjudicarla, derribarla
o destruirla, ni repararla por si ¥ ante si contra la voluntad de los
demads.

Pero gi la repara o quiere repararta, y fadigado el vecino por si
quiere coniribuir, contesta éste ncgativamente, podrd hacerle cui-
dando de no ocasionarle ningiin dafio y sin que coniribuya o pague
nada por su parte; sin embargo, si estd tan fragit ¥y destrozada la
pared medianil que sin aguel reparo no puede sosienerse, se le pue-
de forzar y compeler a que contribuya y pague la parte que le co-
rregponda.

Cost. 10. Si une de los veecinos quiere obrar sohre paredes media-
niles, elevdndolas o construyendo en ellas solanas o azoteas, y le
parece a él que no han de poder resistir aquellas el mayor peso y
carga de las obras que proyecta; si estdn, ello no obstante, en buen
estado v son tales y tan fuertes que pueden sin peligro resistirlas,
v 'se niega a contribuir el convecino manifestando que no gquiere

o nc puede costearlas, cuide en este caso e] que las realice, que no

se deteriore con ellas la pared antigua medianil ¥ gue no sufra
dano el convecinog, poraue de lo contlrario y oponiéndose ésle ten-
dria que abonarle y restituirle el mal causado. Pero si son tlales las
paredes que pudiendo sostener la que ya tienen no pueden resistir
la nueva obra, podrdn derribarlas sin contraste ni embargamiento
de log otros, el que entre los convecinos guiera edificar en tal for-
ma sin embargo, que sea sin lesién y dano de las otras casas que
deberd apuntalar a sus costas y asegurar mientras duren las obras;
y éstas terminadas a sus cestag también, dejarlas en el mismo ser.
estado, alto ¥ carga que tenian antes, sin disminuir ni perjuidicar
en lo mis minimo la servidumbre establecida. ¥ las paredes
y demds obras debe levantarlas sin que esté tenide, no que-
riendo, a contribuirie en nada el convecine; a gquien debe ademds y
a suUs propias costas también restablecer la techumbre o techum-
bres de su casa o0 casas, dejindolas tan fuertes y seguras como 4an-
tes que se derribase las paredes medianiles. Pero si edifica mds alto
de lo que estaba antes v el condueiio con €l de esas paredes quiere
después edificar también y atizonar en la parte de nuevo levantada,
debe pagar antes sy parte de costo al que hizo las cbras o al dueho
de las casas; de forma que hasta que la haya pagado, no puede
atizonar, Hecha u ofrecida, emnpero, la paga, si el que hizo la obra
o el duenio de las casas la acepia (y no aceptandola, puesta y con-
signada a su nombre en lugar seguro, como mesa u otro sitio de
donde la pueda tomar) podra hacerlo cudndo y cdmo quiera, y me-
ter en ella jdcenas cuarlones y almojayas, sin que nadie se lo pué-
da impedir ¥ sin constraste y a pesar del que la edificd. ’

1. De atans en paret (Ca-‘
taldn moderno: «De acosta-
ment).

Cualguiera pueda tener
aproximaciéon en pared pro-
pia 0o comun a lo largo o al
través a la pared de su ve-
cino; a menos que hubiese
en ella claraboya que éste
haya poseido por treinta
anos en buena paz y sin con-
tradiceion de aquel ni de los
sSuyos.

3. De pared medianera.

Nadie pueda cargar en la
pared que habrd hecho su
vecine, aungue el solar sea
medianero, hasie que haye
pagado la wmitad del precio
que haya costado toda aque-
lla pared o paredes o se ha-
va convenide con él

13. De pared medianera.
Si algun vecino hubiere to-
mado del otro el grueso de
la pared que fuere mediane-
ra y el otro quiere edificar,
no siéndole suficiente la pa-
red de ladrillo, deberid des-
hacerla y hacer la pared se-
gin ley, el ladrillo sea de
aquel que la habra hecho.

44, En casas hasta tres
tapias de alto, el suelo sea
medianero.

Parf. 354.

8i dos omnes oule-
ren una cosa de con-
suuno e el uno dellos
quisiere fazer paret
por medio por auer su
parte apartada, amos
deuven dar el lugar po-
ral gimiento por medio
e ayan la paret de con-
sauno; e si el uno non
quisiere dar su parte
del lugar poral ¢imien-
to nin fazer la paret,
el otro faga la paret
en lo suyo e sea suya
la paret. Et si aquel
que non guiso fazer la
paret arrimare alguna
cogsa a ella, quantas ve-
gadas gelo dixiere
aguel cuya es la paret
quel peche cada vega-
da c¢inquo ss.

Parf. 132. (Se corres-
ponde con: Cuenca
rib, 20, cap. VI, ro-
manceado de Alcazar,
tit. 99 ¥ con Sepilveda,
tit. 165). De la pared
que es de comin.

Tod aquel que casa
sobre alguna paret le-
uantar quisiere, de pri-
mera mienire la mea-
tad del precio quela pa-
ret costo, desende leuan-
{e la lauor sobre ague-
Nla paret, enpero §i la
paret fuere en la royz
de comun. Ca sila rayz
non fuere de comun,
non puede ninguno so-
bre la paret obrar non
plaziendo al sennor.

Parf. 300. De aquel
que Su casa querra
acostar ad alguna pa-
ret.

Mas si su casa que-
rra acostar- ad alguna
paret, wprimeramienire
pague la meylat de
aquel precio gue aque-
lla paret costé de far
e despues de alli ade-
lant hedifigue sobre
aquella paret sin calo-
nia quando a el plaz-
ri dando primero la
meytat del precio como
de suso es dicho; em-
pero si la paret fuere
en la rayz comunal
como es fuero. Que si
la rayz non fuere de
comun non puede nin-
guno sobre aguella pa-
ret hedificar uedandole
el sennor de 1a pared o
non gueriendo.

Tl de Plasencia en su
parf.e 638 dice:

« Todo amme que
aparet agena su casa
guisiere arrimare dela
meetat del precio que
costd la paret, et des-
pues arrime. La rayz
todauia sea del sennor
de la parede, et ental
guisa arrime gue non
fuenga ningun danno
al sennor dela pareden
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Costum de Valencia

Costums de Tortosa

Ordinacions den Sanctacilia

Libro de los
Fueros de Castiella

LAS SERVIDUMBRES DE LUCES Y VISTAS

Fuero de Zorita
de los Canes

~ Rabrica XVI. Jacobus I. Rex. I

Tot hom qui face cases prop daltre
e quey haje carrera en mig pusque al-
car e fer quals obres se vulle: no con-
trastant si lalire li diu que 1i tol la lurn,
¢ si fara obra en la paret on la finestra
sera; per la qual la lum entra en son
alberch, o altre paret tant prop per gue
la Tum perdes lo senyor de les cases:
que aquell qui aquella obra fara sie
tengut de fer ab sa messio en lalberch
daquell qui la lum perdra finestra on
aquell a qui tolra la lum de son alberch
haje lum convinent. E si aquesta lume-
nera no 1 pot donar, ces daquella obra
en guisa que no toigue a alire la lum.
E aco haje loch en tot alberch gue sie
de servitut vella o antiga, ¢ antiga e
prescripta. Aquest fur mellora e roman-
ca lo senyor Rey.

Idem. Rex II

Nengun de vehins no es vedat basiir
o edificar pus alt en les sues cases ©
obrir finestres en aguelles si entre
aquell e son vehi haura plaga o carrera
publica.

Idem Rex IIT

Aquell qui edificara de costa les ca-
ses de son vehi, no obra finestra ni no
face terrat ni mirador per lo qual pus-
ca guardar e mirar sobre la casa de son
vehi o dins alcuns loch daguella casa
gue stendra ab ell.

Rubrica 11, cost. 1.2

Establécense servidumbres
en ddltima wvoluntad o por
convenio.

De donde si edifica uno ¥
edifica tan alto gue les qui-
ta sus luces a las casas eon-
tiguas, es decir, que cierra
las aberturas y ventanas de
sus paredes medianiles, no
puede ni debe promoverse
demanda contra el que edi-
fica de nuevo;, y si se pro-
mueve nada vale, no pro-
bando legalmente el actor la
existencia de la servidumbre
por altima voluntad o por
convenio, porque con perjui-
cio de tercero, no debe nadie
abrir ventanas ni aberturas,
no siendo en la carrera o ha-
cia el cielo en su terrado por
carecer de luces suficientes.

Cost. 22

Si existen aberturas o ven-

tanas en los tabigues latera- .

les que miran a la calle ¥
quieren los vecinos otrosi,
obrar y adelantarse en ella
aquel o aquellog que las hu-
biesen hecho débenlas cerrar
sin contradiccion ni embar-
gamiento, tan luego como
quiera el vecino edificar;
que aqui, del lapso de tiem-
po, por grande y dilatado
Que sed, RO nace Preserip-
¢idn, ni es conveniente gue
por las tales aberturas oven-
tanas wvea nadie las cCosas
privadas del vecino.

+

2.—De claraboya.

Si la hubiere poseido por treinta afios o la
tuviese en fuerza de alguna escritura, y el
vecino quisiere tener aproximacién edifican-
do; debe alejarse de la referida claraboya
g claraboyas cuatro palmos de destre en cua-

ro,

14—De vista sobre predio ajeno.

Nadie puede alegar posesidén de luz que re-
ciba del cielo ¢ de parte de su vecino, si no
es por claraboya que haya poseido treinta
afios.

15—De lo mismo.

No se puede alegar posesion de la vista por
enrejado de ningtin releix o ialuz de cerra-
miento de tejado, ni de enrejados hechos con
ladrillos.

46 —Ventana, ‘

Nadie puede hacer ventana en canton, en
pare decerca de su vecino, 81 éste ya tuviere
otra alli, ¥ en este caso debe alejarse de ella
v del cantdn seis palmos de destre.

6l.—Ventana y pared de tadrille.

Nadie pueda alegar posesidn en pared pro-
pia o comun de ventana grande ni pequena,
ni de tal! agujero por donde no pueda pasar
hombre alguno, y no en otras si no es de la-
drillo,

62.—Sobre lo mismo.

El que tendrd ventana, no la pueda obtener
por prescripeidn, sl no la tiene con escritura
de su vecino; en otra manera se entiende he-
cha en fraude de la otra parte.

63.—Claraboya.

T.a claraboya hecha en agujero de tapias,
no sea tomada ni obtenida por claraboya, an-
tes se tendra por hecha en fraude de su veci-
no, porgue no debe goezar de la costumbre,

f4.—Sobre lo mismo.

Si alguno tendra clarahoya sobre el predio
Jde su vecino poseida por treinta v mds anos,
y voluntariamente la cerrara y después que-
rra en algln tiempo abrirla, no puede hacer-
1o, si gue pierde en todos tiempos toda la ser-
vidumbre gue ha tenido, mientras el otro
pueda probar gue la hava cerrado.

Tii. 147. Titulo de commo
deue omne faser finiestra en
su casa auyendo otro omne
otras casas o trascorral ala-
danno.

Esto es por fuero: que sy
VI omne a una casa e quier
faser finiestra en la paret
dela casa et cabo aquellas
casas a otras casas e corra-
les de iras las casas o ade-
lante, deuen faser tan grant
finjesira que mnon seque @
cabes¢a por ella. Et sy la
ouyvere fecha dantes grant
finiestra e la touycre anno e
die e veyendo lo que el otro
e mostrando lo commo €8
fuero, puede la finiestra te-
ner en sw paret fasta que el
olro alge su casa.

323 De aquel gque
touiere paret escuan-
tra corral ageno.

[tem. rod aguel que
paret de su casa ouie-
re escuantra corral
ageno, si en ella fazer
quigiere finiestra, tome
el sennor de la paret
et fagala de los pechos
arriba. Et debe auer la
finiestra en ancho ung
mano tan solamente e
non mas. Tod agquel
quela fiziere de los pe-
chos ayuso o mas an-
cha dela mano peche al
sennor del corral I ma-
rauedi cada dia, et al
juez et a los alcaldes.
fasta que la c¢ierre.

{Esie pdarrafo es tra-
ducecién al romance del
XVIIT cap. XIIT del de
Cluenca, forma sistemé-
tica, ¥ se corresponde
con el 301 de Teruel vy
otros de la misma fa-
milia).
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I11.-CUADRO COMPARATIVO DE LAS FUENTES QUE, PRINCIPALMENTE, SE OCUPAN DE LA SERVIDUMBRE DE VERTIENTE
DE TEJADOS (Sii"icidii, vel fluminis racipiendi.)

Costum de Valencia

Costum de Tortosa

Ordinacions den Sanctacilia

Fuero de Jaca
{cltima redaccidn)

Fuero de Zorita

Idem Rex XX.

Aquell qui edificara o has-
tidara cases, pusque stendre
e allargar tro a la ler¢era
part de la carrera los sobi-
rans degotaments de las ay-
gues de les plujes.

Idem Rex XII.

Lo vehi qui rebra los de-
gotaments de son vehi en Ila
paret mijana, pusque remaou-
re e departir los degota-
ments de les avgues de les
plujes de la paret mijana en
la casa o el loch seu can vol-
ra adobar o reparar la pa-
red: o fer alcum edifici o so-
bre aquella pared edificar o
lenar aytant guant volra so-
lament guel vehi que obrara
0 edificara abh les sues despe-
ses face laygua daguell dego-
tament correr e caer en la
carrera, sl agquella aygua po-
ra exir ni caer en la carrera.
E si no hi pora do loch al
aygua per lo gual pusque
exir e decorrer sens dan del
vehi qui sera senyor del de-
corriment del aygua de la
pluja

Riiblica 10, Cost, 4

Las aguas pluviales de su
tejado, puede cada cual diri-
girlas a la calle por su pro-
pio fundo, no por ajena pro-
piedad; porque las calles son
de todos, ¥ sin perjuicio de
tercerco ¥ de lags calles pue-
den todos dispener de ellas
a su voluntad.

-Rubr. 11, Cost. 55, parf. 4.0

Lo mismo ge observard si
vierte uno en solar o patio
ajeno las aguas de su casa o
terrado, o en aguel abre
puertas o portales; pues por
dilatado que sea su uso, no
tiene ni puede tener, ni gana
ni- puede ganar posesion ni
servidumbre, gue no existe
en punto alguno si no cons-
ta establecimiento como vie-
ne dicho.

Cost, 22,

Puede cada cual hacer, si
quiere, tan grandes los ca-
nalones del tejado, que las
aguas pluviales gque ellos
viertan hiera y caiga en me-
dio de la calle, pero no mds
lejos, ¥ en guisa que no dafe
a los vecinos.

4—De agua de lluvia.

Cualquiera pueda echar las
aguas pluviales a la calle,

42 —Gotera.

S8i alguno tuviere canal,
por la gque pasa agua o go-
tera sobre el predio del otro,
v aquel edificando la remo-
verd, haya perdido toda
aquella servidumhre, de mo-
do que jamas la pueda reco-
brar.

101 De ayga pluvial.

Si layga dela gotera cat
en la casa del uezin lo sein-
nor dela casa ne deu far bon
passage sens daun del ue-
zin. Bt si per auentura sa
casa ha albuyllon comunal
de totz les uezing, ab sa me-
ssion faga passage a layga
que vaya al albuyllen; et si
lalbuyllon es embargat de-
uant o en dreyt de sa casa
escombrialo assi gque layga
non faga domage a el nin o
SES ULRINS.

324, De la casa que regi-
ba albollon dela otra.

Item otroquesi mando, que
una casa que regiba el albo-
llon dela otra, segund que
touieren por bien el iuez et
log alcaldes fasta queelagua
yxca ala call, o al lugar do
se deue espennar ala madre,

(Se corresponde con Cuen-
ca, cap. X111, Rub, XIX, for-
ma sistematica).
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IV.-CUADRO COMPARATIVO DE LAS PRINCIPALES FUENTES QUE SE OCUPAN DE LA SERVIDUMBRE DE PASO EN SU FORMA MAS ANTIGUA

Costum de Valencia

Costums de Torlosa

Fuero Viejo

Fuero de Jaca
{Gltima redaccidn)

Fuero de Zorita de los Canes

Idem rex, XXII.

3i alcu haura cages o
edificis o camp o altre
sol de terra que sie
auirgnal de cascuna
part dels vehins, en
axi que no haura carre-
ra on hi pusque entrar
ni metre ni menar ay-
gua ni sia sabut per
qual loch cert antigua-
ment ell hagues carre-
Tra on pogues entrar a
aquell camp seu, o me-
nar aygua, log vehing
que menys dan v hau-
ran donen a ell o0 a ops
del damunt dit loch
per aquells lurs logar
sen tot preu carrera
on hi pusca entrar ¢
metre € menar aygua.

Lib. ITI, Ruh. 112, Cost. 13

Cuando una vifia, campo u otre cualguiera honor estd ro-
deado de otras fincas, y su sefior no puede enirar ni salir de
€] mds que por hacienda ajena, y se oponen o se lo contrastan
sus duefos; el Veguer a instancia de aquel a guien se vedd
la entrada o salida de su finca, v en compania de dos o tres
ciudadanos, o mds, debe irasladarse al lugar objeto de la con-
tienda, y vista y considerada la cosa, asignarle, mediante jui-
cio de aquellos, carrera o paso convenienie para entrar y Sa-
lir; por el punto, empero, en que menos periuicios cause a
aquellos de quien son log honores por donde la carrera o paso
se establece.

Pero si el sefior de la hacienda sin entrada, o su antecesor,
tenfa en aquel punto mayor y mdas dilatada hacienda, que
vendid, reservindose Unicamente el trozo o pedazo que le
queda, pero no carrera para entrar v salir; no pueda entrar
ni salir jamds, ni por el honor del comprador ni por los de
otros vecinos, a no ser que lo consiga de ellos por compra
u otro titulo.

Cost. 16. Aungue nadie puede ganar servidumbre ni ésta
existir si no consta establecida como viene dicho, sépase, sin
embargo, que si pasa uno por espdcio de 30 afios por honor
0 campo ajeno, o si por igual término, ¥ para regar el propio
¢él o sus servidores conducen y dirigen su agua pacificamente
¥ sin contraste; el senor de dicho honor o campo que cono-
ciendo el hecho no quiso contrastarte, pasados los 30 anos no
puede ya oponerse ni impedir que en lo sucesivo use aquel de
la servidumbre usucapida.

Libr, I, Ruh., 22, Cost. 3

Las carreras antiguas por donde se va a las haciendas vy
otros puntos, no deben ser cerradas, reducidas ni pignoradas
por hombre alguno; pero en las montanas de Tortosa de este
v del otro lado del rio, si tiene uno carrera que pase por ho-
ner de otro o por su particién, agquel de quien sea la hacien-
da, puede mudar aquella ¢on que dé otra que sea convenien-
te por dentro de su término.

- deanaos,

Lib. IV, tit. 52, ley 52

Si un ome a una ca-
sa o vina entre otras
eredades, e defiénden-
le los erederos de las
otras eredades, gue
non entre nin salga por
ninguna de aquellas
eredades, e dis el otro
que entrada e salida
a de auer, el alcalle de-
ue mandar, gue vayan
alld los omes bonos al-
e si aquella
eredat fallaren por bue-
na verdat gue a entra-
da e salida, entre e
salga por ¥; e si non

fallaren por do entrar

e salir, caten por do
seéa mas cerca la entra-
da, e denle enirada e
salida por allf, ca nin-
guna eredat es sin en-
trada, nin sin salida.

100.—De camp o uinna
gue no a yssida,

Si algun homne ha uinna
et alguns altres homnes uin-
nes en torn aguela uinna
assi gue lo camin i ensa-
rrien per ont lo seynnor de-
la uinna solia entrar et ¥ys-
tre et trayre ses fruitz, et
no a per ont ystre, per for
auer deuwe camin per ont
mas leu puysca ystre al ca-
min mayor.

Una variante importante
en cuanto al procedimiento,
lo constituye el cap. IV deil
tit. XII, lib. V, del germadani-
co Fuero de Navarre, que di-
ce -asi: «Si algtin ombre ha
alguna pieza o vinna en al-
gun término et non puede
¥r a lo suyo por caminoc sa-
hido, et nol guieren dar pas-
sada los dueynos de las he-
redades, vava a su pieza o a
su vinna quoando podiere,
et dé vozes como en apeylli-
do, et por ont viniere el pri-
mero ombre a eyvll, por
aqueyll logar deve aver ca-
mino»,

33.—Dela rayz que entrada
et exida non ouiere.

Otroquesi, toda heredat
que entrada et erida mnon
ouiere, assi como hero o uin-
na, deuen yr los alcaldes iu-
rados de conceio delos con-
panergs dotros ala heredat,
et por aguella parte que
ellos uieren gue menos dan-
ne fiziere, por aquella parte
sea dada, et aquetla sea ca-
rrera estable (1)

34.—De agquel que: la carre-
ra, que los alcaldes ouieren
dado, cerrare o mudare.

Tod aquel quela carrera
quelos alcaldes dieren defen-
dienre o mudare o g¢errare,
peche V marauedis por que-
las carreras et los exidos,
quelos alcaldes fizieren o die-
ren, firmes ean et estables.

1) Se corresponde, con al-
gunas variantes, con Usagre,
249 y Coria, 242,
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