LA JURISDICCION EN MATERIA DE ARRENDAMIENTOS RUSTICOS
Y APARCERIAS

SumMario.—I. Compefencia jurisdicclional —I1. Las Juntas Arbitra-
les —I11. Procedimiento.—IV. Procedimientos especiales.—V. Re.
cursos y otras cuestiones.

I. COMPETENCIA JURISDICCIONAL

El tema jurisdiccional en materia de arrendamientos riisticos y apar-
cerias, tras la aparieién de la nueva L. A. R., precisa de algunas ma-
tizaciones del titule III de dicha ley.

La primera interrogante que se suscita es qué jurisdiccién es com-
petente: segin el articulo 121, 1, el conocimiento y resclucién de los
litigios que puedan suscitarse al amparo de esta ley correspondera a
los juzgados y tribunales de la jurisdiceién ordinaria.

A pesar de lo rotundo de este articulo, hay dos cuestiones que deben
ser tratadas. En primer lugar, los articulos 102, 2, 108 y 110, referidos
a las aparcerias, suscitan el tema de si es 0o no competente la legisla-
cién laboral. El 102, 2, dice que se presumira, salvo pacto en contrario,
que el contrato de aparceria no comprende relacion laboral alguna en-
tre cedente y cesionario; de pactarse expresamente esa relacion, se
aplicara, ademés, la legislacién correspondiente. El1 108, 1, establece
que cuando el aparcero aporte exclusivamente su trabajo personal de-
bera serle garantizado, en todo caso, el salario minimo que corresponda
al tiempo de su actividad que dedigque al cultivo de las fincas objeto
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del contrato de aparceria, y cumplirse, en general, lo previsto en la
legislacién laboral v de seguridad social’. Si nos atenemos al articu-
lo 102, 2, es necesario que se pacte la relacién laboral para que se apli-
que la legislacién correspondiente; sin embargo, ateniéndonos al ar-
ticule 108, 1, se dispone que se apliquen las normas laborales. El pro-
blema es dilucidar la jurisdiecidon competente, porque, si se le aplica
la legislacion laboral, no es pacifico que conozca la jurisdiccién civil.
Hay infinidad de cuestiones que se suscitaran; por ejemplo, cuando el
cedente no quiera anticipar semanalmente el salario que corresponde
al aparcero a cuenta de la liquidacién final, o cuando el cedente quiera
aplicar al aparcero el régimen propio de la relacién laboral en cuanto
a sanciones y despidos y, ademés, alguna de las partes contratantes
deseard que sean conocidas por la jurisdiccidon laboral, que, por otra
parte, podra conocer de estos asuntos con arreglo a lo que dispone
la Ley de Procedimiento Laboral, articulo 1.°, que asigna a la jurisdic-
cién laboral el conocimiento de estos asuntos. Prevaleceri el articu-
Io 121, 1, de la L. A. R., 0 bien el articulo 1 de la Ley de Procedimien-
to Laboral 2, Tampoco es claro que no pueda conocer de estas cuestiones
la jurisdiccion laboral cuando existen precedentes de que el Tribunal
Central ha conocido en asuntes similares 3,

1 Art. 110 de 1a I.A.R.: «1. En las aparcerfas que el cedente aporte la tierra
preparada vy labrada por él, para que el aparcero mediante su trabajo perscnal la
dediqgue & un determinado cultivo de cardcter estacional e inferior a un afig, la
duracién del contrato serd la del cultivo que se trate, sin los derechos de tanteo,
retracto ¥ adquisicién preferente o conversidn en arrendamiento, regulados en los
articulos 118 y 119 de esta ley.

2. Sin perjuicio de la participacidn pactada, en todo caso le quedard garantizado
al aparcero el salario minimo aplicable al tiempo que dure el contrato por la acti-
vidad realizada y tendra derecho a que el cedente se lo anticipe semanalmente a
cuenta de lo que corresponde en la liquidacidn final.»

3 Art. 1 del texto refundido de la Ley de Procedimiento Laboral de 13 de junio
de 1980: «A los drganos Jurisdiccicnales del! orden social se atribuye, con exclusi-
vidad, la funcidn de juzgar y hacer ejecutar lo juzgado en los litigios que se pro-
muevan dentro de la rama social del Derecho. Su competencia se determinard por
razén de la materia, que deberd estar comprendida en alguno de los apartados si-
guientes:

1. Los conflictos Individuales que se preduzcan entre empresarics y irabajado-
res o entre trabajadores del mismo o distintos empresarios, como consecuen-
cia del contrato de trabajo, incluso ecusndo afecte al Estado y demds entes
ptiblicos. .

4, Los pleitos sobre Seguridad Social.»

3 Sentencias del Tribunal Central de Trabajo, 5 de mayo, 19 de junio ¥ 7 de ju-

lic de 1969, ’
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Asi pues; y para concluir, diremos que no sera facil para la juris-
diccién ordinaria conocer de asuntos que sean claramente laborales o
cuasi laborales y ademéas les sea de aplicacidn la legislacidon corres-
pondiente, Por otra parte, sera logico que los aparceros gue hayan
pactado una relacion laboral o los aparceros que sblo aporten su tra-
bajo personal {con la obligacién de cumplir la legislacién laboral y de
seguridad social) intenten que al amparo del articulo 1.2 de la Ley de
Procedimiento Laboral conozca del asunto la jurisdiccidon correspon-
diente, gue no se podra negar a ello. Hay, pues, una clara laguna legis-
lativa en estos problemas qgue no puede ser resuelta al amparo del ar-
ticulo 121, 1, de la L. A. R.

La otra cuestion que merece ser comentada es que en el articu-
lado de la L. A. R. hay algunas referencias a la legislacion de expro-
piacidn forzosa gue se dan en los articulos 89, 98 y 99. Asi, el articulo 98
dice, en el primer apartado, gque en los arrendamientos anteriores al
Codigo Civil el arrendatario que traiga causa de quien lo fuera a la
publicacibn de diche cuerpo legal podrd acceder a la propiedad de
la finca, pagando al arrendador al contado y en metalico el precio
de la misma, determinado en via eivil, conforme a las normas de va-
loracién que establece la legislacion de expropiacién forzosa ‘.

El texto de estas disposiciones parece claro y hay que acudir a las
normas de la Ley de Expropiacién Forzosa de 16 de diciembre de 1954
para fijar la valoracion econdémica. Sin embargo, el procedimiento a
seguir para determinar la valoracidn no sera el dispuesto por esa ley,
sino que habri de ser el Juzgado competente el que falle en aguellas
controversias gque se susciten ®, aplicando esos criterios, aun prescin-
diendo del procedimiento.

A la vista de lo dispuesto por la L. A.R., cabe preguntarse asf{ ha
acertado el legislador en su remisién de la Ley de Expropiacién For-
zosa en lo concerniente a la valoracién econdmica de aquellas fincas
en que el arrendatario vaya a coenvertirse en propietario. La respuesta

4 Art. 89 de 1a L. A.R. de 1980: «En los contratos de donacidn, aportacién & so-
ciedad, permuta, adfudicacién en pago, o cualesquiera otros distintos de la com-
praventa, el arrendatario podrd ejercitar su derecho de adquisicidn preferente, en la
misma forms establecida para el tanteo y el retracto. 8i del contrato no resultase
el valor de la finea transmitida, el arrendatario deberd pagar el precio justo de la
finea, determinado en via civil, conforme a las normas de valoracién que astablece
1a legislacidn de expropiacidn forzosa. También en el articulo 99, 3, de 1a L A R.
se hace referencia a las normas de valoracién citadas.»

5 Vid. Ley de Expropiacion Forzosa de 16 de diciembre de 1954, Titulo segundo,
Capitulo III, que comprende del artfculoc 24 al 47 inclusive.
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no puede ser positiva, porque remitirse a aquella ley sélo para la valo-
racién econdmica va a presentar grandes dificultades, porque extraer
de un confexto unos cuantos articulos para aplicarlos a una situacién
parecida, pero no analoga, va a ser, como digo, dificultoso. En este
sentido, cbsérvese lo problematico que le va a resultar a un Juzgado
Civil la aplicacién del articulo 39 de la Ley de Expropiacion Forzosa,
que dice que el valor de Ias fincas risticas se fijara por la media arit-
matica entre la cantidad resultante de capitalizar al interés legal la
renta liquida de ristica aumentada en un 5 o en un 10 por 100, segin
sea catastrada o amillarada, y el valor en venta actual de fincas anélo-
gas por su clase y situacién en el mismo términe municipal o comarca ®,
El juez, sin el preceptivo tramite previo de las Juntas Arbitrales en
los supuestos de los articulos 83 y 98 de 1a L. A.R. ¥ con este tramite
en el caso del articulo 99 de la L. A.R., tendra que fallar sobre algo
de lo que no le corresponde conocer normalmente y sin la intervencién
del Jurado Provisional de Expropiacién, lo cual hard muy dificil su
labor.

Para los tramites a llevar a cabo cuando el arrendatario se acoja
a lo dispuesto por los articulos 89, 98 y 99 para acceder a la propiedad
habra de interponer un juicio de cognicién solicitandolo y, con arreglo
a este tipo de juicios, se sustanciari la cuestién porque no cabe la via
administrativa.

Después de todo lo dicho acase quepa pensar que quizéd hubiera sido
més conveniente no haber remitido a la Ley de Expropiacion Forzosa
y que la L. A.R. hubiera establecido un procedimiento propio.

II. Las JuNTas ARBITRALES

Las Juntas Arbitrales de Arrendamientos Rusticos creada por la
L. A R. son una importante novedad que contiene esta ley. Parecen
tener un antecedente préximo en el derecho extranjero, en los Tribu-
nales Paritarios y Comisiones Consultivas de Arrendamientos Ruasti-
cos gque estAn presentes en la legislacién francesa’ Y en Espafia un

& También serd de aplicacidn el art. 47 de !a Ley de Exproplacién Forzosa: «En
todos los casos de expropiacidn se abonard al expropiado, ademés del justo precio
fijado en la forma establecida en los articulos anteriores, un 5 por 100 como premio
de afeccidn.»

7 Vid. en la leglslacidn francesa el Decreto mim. 58, 1.293, de 22 de diclembre
de 1958, sobre la materia.
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antecedente remoto en los Jurados Mixtos de la Propiedad Rastica crea-
dos por Decreto de 7 de mayo de 1931 que duraron poco tiempo °.

La creacién de las Juntas Arbitrales se debe a reformas introdu-
cidas en el Congreso de los Diputados, porque, en el texto del pro-
vecto de ley que se le envié por el Gobierno, se asignaban a las Ca-
maras Agrarias estas funciones conciliadoras ®.

Hay que plantearse qué tipo de drganos son estas Juntas Arbitrales.
Es claro que no estamos ante 6rganos jurisdiccionales si nos atenemos
a lo dispuesto por el articulo 121, 2, de la L. A, R., que dice que todas
las atribuciones asignadas al TRYDA y a las Juntas Arbitrales de
Arrendamientos Risticoes en la presente ley se entenderin siempre sin
perjuicio del derecho que asiste a los interesados para plantear la
cuestién en via civil ante el juzgado correspondiente. Cuando la reso-
lucién judicial confirme el informe o determinaciéon del TRYDA, o la
decisidn de la Junta Arbitral, se impondran de oficio las costas al
vencido.

En mi opinidn, las Juntas Arbitrales no parecen ser un jurado ni un
tribunal consuetudinario ni tradicional de los previstos en el articulo 125
de la Constituecion ¥,

Es evidente que no son jurados porque nuestro primer cuerpo legal
reserva a é&stos para determinados procesos penales y para tribunales
consuetudinarios y tradicionales, que no tienen arraigo en nuestro pais,

8 Arts. 12 a 21 del Decreto de 7 de mayo de 1931 sobre organizacidn de los Ju-
rados mixtos agrarios.
? Vid. art. 121 del proyecto de ley de arrendamlentos nristicos en el Boletin Ofi-
cial de las Cortes mim, 165 de 20 de octubre de 1978.
Una enmienda del Grupo Parlamentario Minorfs Catalana entendfa que las razo-
nes que justificaban las Juntas Arbitrales eran las siguientes:
aa) La Junta Arbitral conseguird por su conocimiento directo de los problemas
planteados y por la via de la avenencia, la resolucién de 1a mayoria de los
casos.

b) El elemental principio de no hacer completamente decisoria su intervencidn
queda salvado por el derecho de las partes de recurrir contra sus decislones
& los Tribunales ordinarios.

¢) La normativa legal que regula las Cdmaras Agrarias impide otorgarles las fa-
cultades que les da el presente proyecto de ley. '

d) Las Juntas Arbitrales encajan perfectamente dentro del orden constitucional,
ya que la Constitueidn otorga en su articulo 125 la facultad de intervencién
del ciudadano en jursdos de determinadas materias consuetudinarias.n

10 Art. 125 de la Constitucién espaficla de 1978: «Los ciudadanos podrdn ejercer
la accién popular y participar en la Administracidn de Justicla mediante la institu-
cién del Jurado, en la forma y con respecto a aquellos procesos penales que la ley
determine, asf como en los Tribunales consuetudinarios y tradicionales.»
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Tampoco son tribunales arbitrales en sentido técnico, ya que su fallo
no impide el que se vuelva a plantear la cuestion ante la jurisdiccién
civil. Las Juntas son érganos administrativos especializados en la me-
diacion, conciliacién o avenencia, igual que lo es el Instituto de Media-
cion, Arbitraje y Conciliacidn en materia laboral, aunque lo acordado
ante este Instituto tiene fuerza ejecutiva sin necesidad de ratificacién
ante la Magistratura de Trabajo, mientras que esa posibilidad no esta
recogida en la L. A. R., aunque es posible que se recoja por las normas
complementarias que se han de elaborar *'. Como veremos al examinar
la composicion de las Juntas Arbitrales, es la Administracién de Agri-
cultura correspondiente la encargada de designar al presidente y se-
cretario, y los vocales lo serdn de 6rganos administrativos como son las
Camaras Agrarias. Estamos, pues, ante un érgano de la Administracion
con competencia comarcal que emitir4 decisiones que habran de ser
consideradas resoluciones administrativas que habran de dictarse con
arreglo a las normas de funcionamiento que se han de elaborar por el
Ministerio de Agricultura o Comunidades Autdncmas. Las rescluciones
de las Juntas Arbitrales no son firmes ¥ cabe la posibilidad de recu-
rrirlas ante el Juzgado Civil correspondiente. No se admite, a pesar de
ser resoluciones administrativas, el recurrir al 4rgano administrativo
superior como trdmite al recurso contencioso-administrativo, que tam-
poco cabe en estas cuestiones.

;(Cuél es la composicion de las Juntas Arbitrales? Seghn el articu-
lo 121, 5, cada Junta Arbitral estari constituida por un presidente, un
secretario y por seis vocales, tres de ellos exclusiva o predominante-
mente arrendadores y los otros tres exclusiva o predominantemente
arrendatarios. El dmbito de la Junta Arbitral sera el de las comarcas
definidas segin corresponda por la Administracidon Central o la Auto-
nbmica,

11 Art. 55 del texto refundido de la Ley de Procedimiento Laboral de i3 de junio
de 1980: «Lo acordado en conciliacidén ante el Instituio de Mediacidn, Arbitraje y
Concilircién, tendrd fuerza ejecutiva pars las partes intervinientes sin necesidad de
ratificacion ante la Magistratura de Trabajo, y a las certificaciones de las actas que
recojan dichos acuerdos no se les podrdn oponer otras excepciones ni causas de
nulided que las establecidas por la ley para todos los titulos que llevan aparejada
egjecucidn, excepio las sefialadas con los mimeros 3, 5, 6, 8, 9, 10 ¥ 11 del artfcu-
lo 1464 de la Ley de Enjulciamiento Civil.s

El articulo 121, 5, al final, de 1a L. A . R. dice que: «Las normas complementa-
rias de funcionamiento de las Juntas Arbitrales se elaborardn, segun corresponda,
por el Ministerio de Agricuitura, los drganos ejecutivos de las Comunidades Autd-
nomas ¢ de las Entidades Preautondmicas.»
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(Quién nombra a los miembros de las Juntas? El mismo articu-
lo 121, 5, dice que para cada Junta Arbitral la Administracion de Agri-
cultura correspondiente designara los funcionarios de la misma que
asumiran la presidencia y la secretaria. El secretario, que no tendra
voto, serd Licenciado en Derecho.

Respecto de los Vocales, se dispone por el mismo articulo que los
candidatos a Vocal deberan estar en posesién de todos sus derechos
civiles, ser Vocales de las CAmaras Agrarias de la comarca y residir
en la misma. Serén presentados por las Organizaciones Profesionales
Agrarias, con representacion en las CAmaras- de la comarca, ¢ por
Agrupaciones de Vocales independientes en la forma gue reglamenta-
riamente se determine. La eleccidn de los seis Vocales, y de cuatro su-
plentes, se hara por el conjunto de los Vocales de las Camaras Agrarias
de la comarca. Los Vocales seran renovados cada cuatro afios, pero
podran ser presentados nuevamente para un solo nuevo periodo.

La disposicion transitoria segunda dispone que, en tanio no tengan
lugar las proximas elecciones para Camaras Agrarias, las Juntas Ar-
bitrales de Arrendamientos Rusticos estaran constituidas por seis Voca-
les que lo sean de las Camaras Locales radicadas en la comarca corres-
pondiente. Los Vocales seradn designados por sorteo entre los que se
ofrezcan para desempefiar tal funcién. La Presidencia y la Secretaria
de las Juntas Arbitrales serdn cubiertas de acuerdo con lo indicado
en el articulo 121, 5.

Esta disposicién se dicté para solucionar un problema de derecho
transitorio, pero no esté surtiendo efecto, pues varios meses despues
de entrada en vigor la L. A. R. todavia no se han constituido las Jun-
tas Arbitrales correspondientés, con lo cual se estd produciendo un
vacio legal, ya gue por necesitar la avenencia o decisién previa de las
Juntas Arbitrales para gran cantidad de pleitos éstos no pueden di-
rimirse.

JQué funciones tienen encomendadas las Juntas Arbitrales? Segin
el articulo 121, 3, de la L. A. R., las Juntas Arbitrales, de oficio o a
instancia de parte, podran intentar la avenencia en las cuestiones rela
cionadas con la aplicacion de esta ley. Esta claro que este érgano
administrativo especial con dmbite comarcal puede intervenir en cual-
quier cuestion que se plantee sobre arrendamientos misticos si lo piden
los afectados ¢ bien si la Junta Arbitral tiene conocimiento del pro-
blema y decide intervenir en él. El intento de avenencia es voluntario,
con las salvedades recogidas en el articulo 121, apartados 3 y 4, ¥ ha
de hacerse previamente a la presentacion de la demanda correspon-
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diente, aunque el articulo 122, 1, permite que, por razones de urgen-
cia, o por tratarse de plazos perentorios, se presente la demanda
judicial sin el previo informe del IRYDA, sin el previo intento de ave-
nencia ante la Junta Arbitral o sin la resolucién de éstos, v si estos tra-
mites fuesen preceptivos de acuerdo con la presente ley, el juez acor-
dara que se cumplimenten antes de dar tramite a la demanda, sin
perjuicio de adoptar las medidas precautorias que procedan,

Las salvedades que se contienen en el articulo 121, apartados 3 y 4,
son muchas y, por ello, cabe decir que el intento de avenencia previo
{con la excepcidn que acabamos de sefialar) ante la Junta Arbitral,
o bien la decisién previa de este organo, se ha convertido en una suerte
de acto de conciliacién que viene a sustituir al acto de conciliacion
propiamente dicho que no se exige en el juicio de cognicidn, que es el
procedimiento por el que se sustanciaran, como veremos, la inmensa
mayoria de los pleitos que se susciten sobre arrendamientos risticos.

Dice el articulo 121, 2, que el intento de avenencia serd preceptivo
para la incoacién de los procedimientos que versen sobre:

a) La fijacién de la renta, su actualizacién o su revision.

b) La denegacion de la prorroga para cultive directo del arrendador.

¢} La realizacion de las obras a gue se refiere el articulo 52 de
esta ley.

d) La determinacién de la cantidad que el arrendador haya de abo-
nar al arrendataric por las mejoras que éste opte por dejar en la finca,
de acuerdo con el articulo 62 de la presente ley.

¢} La aplicacién del articulo 99 del presente texto legal.

f) La conversion de la aparceria o del arrendamiento parciario en
arrendamientc ordinario.

g3 La liquidacion vy adjudicacion de los frutos en el contrato de
aparceria.

El articulo 121, 4, dice: las Juntas Arhitrales de Arrendamientos Ris-
ticos decidirdn, también como tramite previo a cualquier contienda ju-
dicial y con caracter ejecutive, sin perjuicio de recurrir a los tribu-
nales de acuerdo con el apartado 2 de este articulo, las cuestiones gue
se planteen acerca de:

a) La determinacion del importe de la renta cuando las partes no
lo hayan hecho constar en el contrato, as{ como en los arrendamientos
tacitos previstos en el articulo 4, apartado 2, de esta ley, ¥ en aquellos
en que el IRYDA sea arrendatario al amparo del articulo 17, parrafo 1.°,
de la presente ley.
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b) La fijacién de la nueva renta en el supuesto previsto en el ar-
ticulo 58, apartado 2, de esta ley.

¢) El sefialamiento de la cuantia en que ha de elevarse la partici-
pacidon del arrendatario cuande concurra el supuesto prevenido en el
articulo 101, apartado 2, de la presente ley.

d} La resolucién de las discrepancias que surjan entre las partes
sobre el valor de las aportaciones de los aparceros y su participacidn
en los productos.

e} La preferencia a que se refiere el articulo 93, apartado 2.

En estos casos parece que la funcién de las Juntas Arbitrales no es
conciliatoria stricte sensu si nos atenemos a la diccidn del articulo 121, 4,
sino gue es una funcién decisoria previa a cualquier contienda judicial
sobre estos temas. Las decisiones tienen caracter ejecutivo, por lo cual
lo que decide la Junta Arbitral tendrid que ser llevado a la practica
con independencia de que posteriormente se acuda a los Tribunales de
Justicia y que sean éstos los que decidan.

Aungue en un sentido rigurose haya que decir que en estos cases
contemplados por el articulo 121, 4, las Juntas Arbitrales no son con-
ciliatorias, sino decisorias, pensamos que en la préctica tendran un
caracter conciliatorio al igual que en los demés cases anies mencio-
nados, y, por ello, se establece su intervencion como tramite previo
a cualquier contienda judicial. AdemAs de servir de conciliacion, en el
caso de que ésta no se consiga, el legislador ha conferido a las deci-
siones de las Juntas Arbitrales caricter ejecutivo, teniende en cuenta
que se trata de supuestos de suma urgencia, como de participacion del
arrendatario en los supuestos del articulo 101, 2, de la L. A. R., en los
cuales el dejar la resolucién del problema al fallo del Tribunal com-
petente puede suponer graves retrasos, mientras que las Juntas Arbi-
trales resolverin con celeridad la cuestion con independencia de recu-
rrir posteriormente a los Tribunales.

Digamos que, como en cada comarca definida por la Administracion
Central ¢ la Autondémica, habri de constituirse una Junta Arbitral;
serd competente en las cuestiones planteadas la Junta Arbitral de la
comarca en que se encuentre la finca donde se haya suscitado el pro-
blema. Si la finca se encuentra en més de una comarca, la compefen-
cia de la Junta Arbitral se determinarad por las mismas normas que la
del Juzgado (articulo 122, 2). Analizaremos esta cuestién posterior-
mente.

Digamos, para terminar el andlisis de las Juntas Arbitrales, que
éstas podran recabar de la Administracién los asesoramientos técnicos
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que estimen precisos para el ejercicio de sus funciones, bien por via
de informe, bien convocando a los funcicnarios que hayan de prestar
dicho asesoramiento para que asistan a la sesién con voz pero sin voto
{articulo 121, 6).

IIl. ProcEpIMIENTO

Ya quedd dicho que la jurisdicetén competente es la civil segin el
articulo 121, 1, de la L. A.R., y ahora hemos de plantearnos a qué
Juzgados Civiles corresponde el conocer de los asuntos y cudles los
traAmites a seguir una vez que se ha cubierto el de las Juntas Arbitra-
les cuando sea necesario.

Respecto al Juzgado competente, dispone la L. A. R. que, aunque
medie sumisidn expresa a la jurisdiccion de otro Juzgado, serd com-
petente, en todo caso, el que correspondiese al lugar en que se hallare
1a finca, entrando el asunto a turno donde hubiese varios. Si por razdn
del lugar fueren competentes distintos Juzgados, la competencia se atri-
buird al que corresponda al lugar en que se encuentra la parte prin-
cipal de la finca, considerando como tal el de situacién de la casa
de labor del arrendatario o aparcero y, en su defecto, la parte de ma-
yor cabida (articulo 123, 1 y 2).

El legislador de la L. A. R. no ha admitido la regla general conte-
nida en la Ley de Enjuiciamiento Civil (en adelante L. E. C.), cuyo ar-
ticulo 56 dispone que seri juez competente para conocer de los pleitos
a que dé origen el ejercicio de las acciones de toda clase aquel a
quien los litigantes se hubieren sometido expresa o tacitamente, v ha
dispuesto una regla de competencia territorial muy sencilla que ha te-
nido en cuenta lo dispuesto en e] articulo 62, 3, de la L.E. C. Esta
regla designa juez competente al del lugar en que esté sita la cosa
litigiosa; no tiene antecedentes expresos en la legislacidén sobre arren-
damientos risticos, aunque si en la de urbanos 2, Hay que entender

1 F] Reglamento de Arrendamientos Risticos de 29 de abril de 1959 decfa en su
articulo 51, 1, que «la jurisdiccion para conocer de cuantas cuestiones surjan en la
interpretacién y ejecucidn del presente texto legal y demds leyes especiales sobre
arrendamfentos nisticos, corresponderd a los Juzpados Municipales y Comareales,
con Apelacidn ante el Juzgado de Primera Instancian.

Como se observa, no hay ninguna regla especial para determinar la competen-
cla, lo que motivé bastantes dificultades.

El articulo 121 de la Ley de Arrendamientos Urbanos de 24 de diclernbre de 1964
dispone que, saunque medie sumision express a la jurisdiccidn de otro Juzgado,
serd competente, en todo caso, €l que correspondiere al lugar en gque se hallare
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que, aunque el legislador de la L. A. R. no habla de la sumision tacita,
si no se admite la expresa, con menor razoén hay que admitir la tacita.
Las reglas dadas por el articulo 123 son claras cuande la finca esté
ubicada en unaz zona donde son competentes varios Juzgados, estable-
ciéndose que sera competente el del lugar en que se encuenira la parte
principal, entendiendo por tal donde esté la casa del arrendatario o
aparcero, y si no hay casa donde esté la parte de mayor cabida.

Una vez dilucidada la competencia territorial de los Juzgados donde
esté sita la finca hay que plantearse si serdn competentes los Juzgados
de Distrito o los de Primera Instancia. El articule 127 dicta las reglas
sobre la materia:

¢l. Los Jueces de Distrito conocerin en primera instancia:

) Del juicio de desahucio por falta de pago de la renta convenida.

b) De cuantos litigios se promuevan en ejercicio de acciones que se
funden en derechos reconocidos en esta ley, cuando la cuantia del mis-
mo no sobrepase las 50.000 pesetas, sin mas excepciones que las que
se expresan en el niumero siguiente.

2. Los Jueces de Primera Instancia conoceran:

2) Del procedimiento en el que se ejerza la accidn de retraeto.

b) Del procedimiento para obtener la anotacion del crédito refac-
cionario gue se indica en el articulo 64 de esta ley.

¢) De cuantos litigios se promuevan en el ejercicio de acciones que
se funden en derechos reconocidos en esta ley, cuando la cuantia del
mismo gobrepase las 50.000 pesetas.»

Posteriormente analizaremos el desahucio, el retracto y el juicio de
embargo de bienes para pago de deudas nacidas de contratos de arren-
damiento o aparcerias, por ser juicios que tienen unos procedimientos
especiales; ahora vamos a centrarnos en el resto de los litigios que se
ventilaran por el procedimiento general establecido, que es el del jui-
cio de cognicion, En todos los litigios que se promuevan en ejercicio
de acciones que se funden en derechos reconocidos en esta ley, salvo
los que acabamos de mencionar, la regla para atribuir la competencia
al Juzgado de Distrito o al de Primera Instancia es la cuantia litigicsa.
En aquellos casos en que dicha cuantia no sobrepase las 50.000 pese-
tas entenderan los Jueces de Distrito y en aquellos otros en que sobre-
pase de tal cantidad conoceran los Jueces de Primera Instancia .

1a finca, entrando el asunto a turno de reparto donde hublere variog de igual
categorian,

13 Hay que recordar que seguin el art. 51 del R. A R. de 1959 los Juzgados Muni-
cipales ¥y Comarcales (ahora de Distrito) concocian de lo siguiente:
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La forma de determinar la cuantia litigiosa la establece el articu-
lo 124 de la L. A. R., que dispone:

«1. La cuantia litigiosa la determinarid en los arrendamientos la
renta .anual.

2. En las aparcerias, la cuantia litigiosa vendrd dada por la valo-
racion de la aportacion del litiganie, si estuviera determinada, y, en
su defecto, la valoracidén de la participacion que al mismo haya corres-
pondido en la liquidacién del afio precedente, sin gue existiere prueba
escrita de la misma. En defecto de ello, se estimara como de cuantia
indeterminada.

3. Cuando el litigio verse sobre una reclamacién conereta, la cuan-
tia se determinard por el valor de lo efectivamente reclamado.»

Muchos problemas se van a plantear a la hora de llevar a la prac-
tica este articulo 124, pues su redaccién deja bastantes puntos oscuros.
El legislador ha pretendido dar reglas de determinacién de la cuantia
litigiosa y, en mi opinién, no lo ha conseguido. Digamos que este ar-
ticulo sienta tres reglas: la que leva el nimerc 1 es de aplicacién
a los arrendamientos risticos, la nimero 2 se aplica a las aparcerias
v la numero 3 se aplica tanto a arrendamientos como aparcerias.

Respecto a lo preceptuado para los arrendamientos, se dice gque la
cuantia litigiosa se determinari por la renta anual. Esta claro que la
renta a considerar sera la gue se pague en el afio agricola en que se
inicie el procedimiento. Respecto a las aparcerias, al no haber venta, se
disponen tres sistemas escalonados de determinacién de cuantia:

a) En caso de estar determinada la aportacion del litigante, ésta
sera la cuantia litigiosa. Aunque hay que tener en cuenta que si en el
contrato figura la participacion en los productos se presumird que
la valoracién de las participaciones coincide con ella, segliin el articu-
lo 107, 2, de 1a L. A. R.

b) En defecto de lo anterior, hay gue tener en cuenta la valoracion

«a) De los juicios de desahucic y en los especiales o declarativos sobre venci-
miento del plazo, resolucidh o rescisidn del contrate, cuando la cuantia de
la renta anual no sea superior a 2.500 pesetas.

b) En los demds juicios, cuando su cuantis no sea superior a 5.000 pesetas.

De las demds cuestiones de igual naturaleza conocerdn 10s Juzgados de Primera

Instancia, con apelacién ante la Audienciz Territorial correspondiente, en los casos
siguientes:

a) En los julcios de desahucic y en los especiales o declarativos sobre venci-
mientc del plazo, resolucién o rescision del contrato, cuande la cuantfa de la
renta anual exceda de 2.500 pesetas, y

b) En todos los demds juicios euando su cuantfa sea superior a 5.000 pesetas.n
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de la participacion que al litigante le haya correspondido en la liqui-
dacién del afio precedente, si existiese prueba escrita de la misma (el
texto legal dice sin que existiese, pero creemos que debe tratarse de
un error).

¢) Si tampoco pudiera calcularse la cuantia feniendo en cuenta el
sistema anterior, por no existir prueba escrita, el litigio sera de los
de cuantia indeterminada.

Piensa Gil-Robles acertadamente que el sistema dispuesto para las
aparcerias no es afortunado, pues el equivalente de la renta anual no
es el valor de la aportacifn, sino el valor del cedente en los productos .

El articulo 124 dicta una tercera y ultima regla de caracter general
aplicable tanto a los arrendamientos como a las aparcerias, que dice
que cuando el litigio verse sobre una reclamacion concreta la cuantia
se determinar4 por el valor de lo efectivamente reclamado.

Esta regla pudo haberse redactado de una forma mucho méas exacta,
pues se suscita la duda del significado que hay que dar al término recla-
macion concreta. En principio, todo lo que se pida en una demanda es
algo concreto, como, por ejemplo, la conversién de aparceria en arren-
damiento, la denegacién de prérroga para culiivo directo, la realizacién
de mejoras necesarias por el arrendador, etc. Ahora bien, podemos
asignar al término reclamacion concreta el significado de reclamacion
econémica concreta, es decir, la reclamacién de una cantidad en di-
nero liquido, y entonces quizd el precepto tiene mas significade. De
todas formas, tengo que decir gue no veo clara la cuestidn, porque €l
precepto me parece confuso y habrid que estar a las normas que han
de desarrollar la ley y al significado gue la doetrina y la jurisprudencia
den a estos términos.

Respecto a las normas por las gue se sustanciaran los juicios de arren-
damientos risticos y aparcerias, se ha dispuesto por el articulo 131
de la L. A. R. que sean las del juicio de cognicién, sea cual fuere el
Juzgado competente, aungue hay que tener en cuenta las excepciones
del juicio de desahucio, retracto y embargo de bienes que tienen, como
veremos, normas distintas. Adoptando el juicio de cognicién con algu-
nas particularidades, se ha unificado la diversidad de procedimientos
que contenia el R. A. R. segin conocieran los Juzgados Municipales y
Comarcales (hoy Distrito} o los Juzgados de Primera Instancia. La en-
mienda que, en principic, se presentd en el Congreso pretendia que el
procedimiento que €l Proyecto de Ley fijaba, que era el mismo del

M GI-RoBues y Gir-DeELcano, J. M.: Comentarios Prdcticos a lo Ley de Arrenda-
mientos Risticos (1981), 350,
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R. A.R. de 1959, fuera sustituido por los tramites del juicio ordinario
de menor cuantia 5. Al final se opté por las normas del juicio de cog-
nicién, que, como es sabido, se contienen en los articulos 26 y siguien-
tes del Decreto de 21 de noviembre de 1952, pero con las siguientes in-
novaciones:

a) El juez, para mejor proveer, podra acordar toda clase de prue-
bas, pedir antecedentes y asesoramientos, v dentro de cinco dias dic-
tara sentencia. Entre dichas diligencias para mejor proveer, si no se
hubiera incorporado por los litigantes, el juez podra solicitar informe
a la Camara Agraria del lugar de situacion de las fincas en los casos
en que deban tenerse en cuenta los usos y costumbres locales, aun
cuando la no solicitud de este informe no constituye vicio de procedi-
miento, ni en su falta puede apoyarse el recurso de revisién .

b) E! juez o Tribunal tendran en todo caso atribucion plena para
determinar la renta justa en cada caso sometido a su revisiébn o para
establecer la clausula de actualizacién de renta en los contratos que
no la tengan, sin que la solicitud de aumento impida pronunciar fallo
rebajando la renta o lo solicitado sobre el particular, y viceversa, no
siendo preciso gue el demandado haga uso de la reconvencion.

Este ultimo parrafo contiene una novedad importante que se ha in-
troducido en la L. A. R. Ateniéndonos al texto legal, podemos decir que
en todo caso de arrendamientos y aparcerias de que conozcan, los jue-
ces o Tribunales tienen atribucién para determinar la renta justa en
cada caso sometido a su revisidbn y para establecer una cliusula de
actualizaciéon de renta. Prima facie, sé puede hacer una interpretacién
laxa que nos llevaria a que los jueces o Tribunales, sea cual fuere el
objeto del litigio, podrian determinar la renta justa o introducir una
clausula de actualizacién. Sin embargo, entiendo que es mas correcta
una interpretaciéon por la que se permita al juez o Tribunal lo ya men-

15 Puede verse el art. 51 del R. A.R. de 1959. También el art. 130 del Proyecto
de ley de Arrendamientos Risticos: loc. ¢if. supra mim. 9, 3639,

18 El art. 59, parrafo segundo, del Decreto de 21 de noviembre de 1959 permite al
juez, cantes de dictar sentencia, acordar para mejor proveer la practica de cual-
quier diligencia de prueba, excepto la testifical,., Para los juicios de arrendamien-
tos rdsticos y aparcerias queda suprimida la excepcidn de la prueba testificals.
El pdrrafo primero del art. 58 dispone due la semtencia s¢ dictard a los tres dias
de la practica de las pruebas; por el contrario, la L.A.R. da un plazo de clnco
dfas una vez que ha finalizado Ia prdctica de Iz prueba. Es interesante también re.
saltar la posibilidad que tiene el jues de solicitar de oficio un dictamen pericial de
la CAmara Agraria del lugar en los casos en que deban tenerse en cuenta los usos
¥ costumbres locales, que no Serdn pocos, sobre todo en tema de aparcerfas.
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cionado, pero siempre que se trate de pleitos en los que se discuta sobre
la determinacién de la renta. Si nos atenemos al final del parrafo que
estamos comentando, esa debe ser la interpretacién correcta, porque se
habla de que la solicitud de aumento no impide pronunciar fallo reba-
jando la renta, y viceversa, sin ser preciso reconvencién. Asi pues, siem-
pre que se esté pleiteando sobre la determinacién de renta el juez o
Tribunal tiene facultad para fijar la que le parezca justa o bien esta-
blecer una clausula de estabilizacidn, sin tener gue limitarse a las pe-
ticiones de las partes.

El articulo 136 contiene una serie de reglas especiales para aquellos
casos en los que se discuta la cuantia de la renta, o la participacion si
es una aparceria, o bien la revision, reduccién o condonacion de cual-
quiera de ellas. Para cuando se discuta la cuantia de la renta o parti-
cipacioén, el arrendatario o el aparcero deberd consignar previamente
la pactada, de la cual podri disponer el arrendador o cedente, En los
casos de revision, reduccion o condonaciéon de renta, el juez podrd auto-
rizar al arrendatario o aparcero a que consigne sOlo una parie o dis-
pensarle totalmente de consignar. Igualmente han de consigharse los
plazos de renta que venzan durante la sustanciacién del pleito .

Respecto al primer parrafo del articule 136, que dispone que ¢l arren-
datario deberd consignar ante el Juzgado la renta pactada, se ha de
hacer alguna precisién; creemos que en lugar de emplear el término
pactado solamente se deberian de haber empleado también los térmi-
nos revisados y actualizados. Si se estd en un arrendamiento que ha
empezado hace un afic y se discute sobre la renta, es logico que se
consigne la pactada; pero si se da el caso de un arrendamiento que
ha durado ya varios anos y en el que, por via de acuerdo o por via

17 Art. 136 de la L. A.R. de 1988: «l, En los casos en gue se discuta la cuantia
de la renta, el arrendatario deberd consignar previamente ante el Juzgado Ia pac-
tada, de la cual pudrd disponer el arrendador. Tratandose de aparcerfa, si fuera
conocida la participacidn del cedente, deberd hacerse la consignacién de la figurada
con los mismos efectos que la renta. Si no fuera conocida o determinada, el apar-
cero consignard o pondré a disposicidn del cedente 1o que estime adecuado, pudién-
dose hacer carge de ello el propietario, sin que ello implique conformidad, vy ¢l
juez, en la sentencia gue dicte, atendiendo a las circunstancias del caso, prevendrd
10 procedente en cuanto a lo que debe ser objeto de consignacidén,

2. En los casos de revisidn, reduccidn ¢ condonacién de renta, el juez podrd
autorizar al arrendatario o aparcero a que consigne solo una parte o dispensarle
totalmente de consignar.

3. Los plazos de renta que venzan durante la sustanciacién del pleito deberdn
ser consignados, bajo pena de tener por desistido de la reclamacién ¢ del recurso
al arrendatario o0 aparcero.»
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judicial, se han llevado a cabo una o varias actualizaciones o revisio-
nes, es evidente que exigir la consignaciéon de la renta pactada es per-
mitir gue se consigne mis ¢ menos que lo que el arrendatario estd
pagando en ese momento. Quizd lo que el legislador ha queride decir
es que debe consignarse la renta que se esti pagando anteriormente,
pero su expresion es lo suficientemente confusa como para aventurar
que se presentarin dificultades al respecto.

Los articulos 125 y 126 de la L. A. R. contienen dos normas de ca-
racter general que se refieren a aspectos procesales. El articulo 125
dispone que, en cuanto a representacidon y defensa, se aplicaran las
disposiciones vigentes en los juicios respectivos, si bien cuando el in-
teresado, en los casos que la ley le autorice, no haga uso del derecho
a comparecer y defenderse por si mismo, habri de valerse de Abogado
y Procurador 9,

El articulo 126 dispone lo siguiente:

1. Tanto en los asuntos atribuidos al conocimiento del Juzgado de
Distrito como en los que sean de la competencia del juez de la Primera
Instancia, podré el actor acumular Ias acciones que le asistan contra el
mismo demandado. Se exceptuaran de la norma anterior los juicios de
desahucio por falta de pago y los de retracto. ‘

2. Igualmente podra acumular las acciones que le competan contra
distintos arrendatarios o aparceros cuando unos y otros lo sean de la
misma finca, salve que la competencia corresponda a Juzgados dis-
tintos y siempre que se fundamenten en hechos comunes.

3. No obstante, unos y otros podran litigar con representaciones y
defensas diferentess» ™.

IV. PROCEDIMIENTOS ESPECIALES

Como dijimos, las excepciones al principio general de gue los litigios
se sustancien por las normas del juicio de cegnicidn son el juicio de
desahucio, el de retracto y el de embargo de bienes para pago de deu-
das nacidas de contratos de arrendamientos o aparcerias. Vamos a exa-
minar cada uno de ellos.

El articule 127 dispone, como dijimos, gque los jueces de Distrito
conocerian en primera instancia del juicio de desahucio por falia de
pago de la renta convenida en los arrendamientos o cantidades asimi-

18 Vid. art. 3, 10 y 11, de la L. E.C. de 1891 y arts, 27 y 28 del Decreto de 2 de
noviembre de 1852
13 Vid, arts. 1564 y 156 de la L. E.C. de 1881,
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ladas. El articulo 128, en su parrafo primero, dice que el juicio de
desahucio solamente se podra utilizar en el supuesto de falta de pago
de la renta o cantidades asimiladas.

A la vista de estos textos legales, hemos de hacer algunas pre-
cisiones:

A) El juicio de desahucio s6lo se podra utilizar en caso de impago
de renta o cantidades asimiladas. No se podra utilizar el procedimiento
en ninguna otra circunstancia; en esto ha habido un cambio importante
respecto al R. A. R. de 1959 20,

B) Cuando se habla de renta, se refiere tanto a renta pactada como
a la renta una vez revisada, actualizada o reducida. El impago de la
renta una vez actualizada, revisada ¢ reducida da lugar a que se pueda
seguir la via del desahucio. La ley habla de que el desahucio se puede
seguir por falta de pago de renta o cantidades asimiladas. ;Qué se ha
de entender por cantidades asimiladas? Parece estar claro gue son las
cantidades gue hubiese de pagar el arrendador y que, por disposicion
legal, sean repercutibles al arrendatario *.

C) El juicio de desahucio no puede ser utilizado para las aparcerias
ni para los arrendamientos parciarios, en los que no- hay renta, sino
participacién; si nos atenemos a la diceién del articulo 127, sélo se re-
fiere a los arrendamientos, y el articulo 128 s6lo habla de renta o can-
tidades asimiladas, no de participacién, Se ha producido un cambio res-
pecto a la legislacién anterior que admitia el desahucio en las apar-
cerias @, Cuando en las aparcerias no se entregue al cedente su parte

2 vid. art. 28 del R. A. R, de 1959, que enumera hasta diez causas que dan lugar
al desahucio.

21 Art. 35 de la L. A.R. de 1980: «1. Todas las cantidades que hubiere de pagar el
arrendador ¥y que por disposicidn legal sean repercutibles al arrendafario, podrdn ser
exigidas por aquél desde €l momento en que las haya satisfecho, expresando el con-
cepto, importe y disposicidn que autorice la repercusion.

2. El impago de tales cantidades eguivaldrd al impago de la renta.

3. El derecho s repercutir prescribird sl afio de haberse efectuado el pago por el
arrendador.s

Art. 36 del mismo texto legal: «El arrendatario podrid asegurar la produccién
normal contra riesgos ordinariamente asegurables y el arrendador compelerle a que
lo haga. En ambos casos le serd posible al arrendatario repercutir contra el arren-
dador (luego también podrd darse al revés) g partir del momento en gue se le no-
tifique el seguro concertado, una parte de la prima que guarde, eh relacidn con su
importe total, la misma proporeidn que exista entre la renta y la suma asegurada.»

22 Art, 47 del R. A, R. de 1859: «l, Serdn causas de desahucic del aparcero la ter-
minacién del plazo fijado en el contrato, las gue deriven de la aplicacién de los
parrafos primero y segundo del articulo 44, las demds enumeradas en el articulo 28
vy la deslealtad y el fraude por parte del aparcero en la valoracién ¢ en la entrega
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correspondiente, o bien haya deslealtad o fraude por parte del apar-
cero en esa valoracidn o entrega, el cedente podra ejercitar una accion
tendente a la extineidn de la aparceria que debera llevarse a cabo
por las normas del juicio de cognicién y de la cual conocera el juez de
Distrito o el juez de Primera Instancia segin la cuantia litigiosa que
debera caleularse con arreglo al articulo 124, 2, de 1a L. A. R. de 1980 %,

D) Aunque del texto del articulo 127 se pueda inferir que los jue-
ces de Distrito son los inicos competentes para conocer de les juicios
de desahucio, parece que no es asi. Si nos fijamos en el articulo 127, 1,
apartado a), vemos que dice que los jueces de Distrito conoceran de los
Juicios de desahucio por falta de pagoe de la renta convenida. Si al tér-
mino convenido no se le da un sentido riguroso, sino que se entiende
como renta que hava de pagar el arrendatario, va sea la pactada, revi-
sada, actualizada o reducida, esta claro que el Juez de Distrito seria el
unice competente en todo tipo de desahucio. Ahora bien, si al término
convenido se le otorga el sentido de renta que se estipuld al firmar el
contrato, entonces los jueces de Distrito nada mas que conocerian del
desahucio por impago de esta renta, siendo esta ultima la intencién
del legislador de la L. A. R. segin consta en los debates parlamenta-
rios ¥. De mode que el legislader ha dispuesto con arreglo al articu-

al propietario de los frutos de la finca que le correspondan segun el contrato de
aparceria.»

Sobre este tema pueden verse: Casas-MEercapf, ¥.: Las aparcerias y sus proble-
mas (1956), 229 s.; GAMBON-ALIX, G., ¥ MARTINEZ-VALENCIA, J.: Arrendamientos Ris-
ticos (1963), 334 s.

23 Art. 117 de 1a L. A.R. de 1980: «l. Serdn causa de extincién de las aparcerias
las siguientes:

1+ La terminacién del plazo pactado en el contrato o del que rija segun la cos-
tumbre del lugar.

2 Incumplimiento grave de las cobligaciones del aparcero.

3~ Falta de entrega al cedente de Ja parte de los productos obtenidos que al
mismo correspondan segun lo convenide o los usos y costumbres locales.

42 Deslealtad o fraude por parte del aparcero en la valoracidén o entrega al ce-
dente de los frutos de la finca que le corresponda segun contrato o en la
de los gastos necesarios para su obiencidn.

5* Cuslquiera otra causa que resulte del contrato o de los usos y costumbres
locales, siempre que no se opongan a lo establecido en esta ley. En estos
casos, sin embargo, el aparcero peodrid optar por contlnuar como arrends-
tario, conforme a lo dispuesto en el articulo 119 de esta ley.

6+ Las demsds causas que provocan la extincidn del arrendamiento.»

2 Informe emitido por la Ponencia relativo al Proyecto de Ley de Arrendarnientos
Rusticos, Boletin Oficial de las Cortes Generales, Congreso de los Diputados, 28 de
noviembre de 1979, 64/114: «La enmienda nimero 221 (Grupo Parlamentaric Socia-
lista) considera que el texto del articulo 127, 1, a), es innecesario y reiterativo, por
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lo 17, 1, a), que el Juez de Distrito conozca de los desahucios por
impago de la renta convenida, sea cual fuere la cantidad de ésta.

E) Hay que tener en cuenta que el desahucio, come ya hemos di-
cho, se puede producir per impago de la renta convenida, aciualizada,
revisada, reducida o cantidades asimiladas. Cabe preguntarse entonces
qué Juez es competente para conocer de un desahucic promovido por
impago de cualquier tipo de renta que no sea la convenida. A esta
pregunta se puede responder con el texto de los debates gue acabamos
de sefialar, segin los cuales para dilucidar la competencia hay que
acudir a las reglas generales de competencia que marca el articu-
1o 127, 1, b), v 127, 2, ¢} *. Es decir, que cuando se trate de desahucio
motivado por impago de cualquier tipo de renta que no sea la conve-
nida o cantidades asimiladas, si la cantidad reclamada es mayor de
50.000 pesetas, debera conocer el Juzgado de Primera Instancia y, si es
menor, el Juzgado competente serd el de Distrito.

No acertamos a comprender los motives que han llevado al legis-
lador a dispener un sistema tan complicado para establecer la compe-
tencia en los juicios de desahucio, cuando lo mas légico hubiese sido
imitar el procedimiento de la Ley de Arrendamientos Urbanos, que
designa competente para los desahucios por falta de pago de la renta
a los Jueces de Distrito *,

Respecto a la sustanciacion del procedimiento, el articulo 128 de
la L. A R, de 1980 dispone que regiran las normas de la Ley de En-
juiciamiento civil en los articulos 1.571 y siguientes, con algunas par-
ticularidades que ahora examinaremos. El que rija la Ley de Enjuicia-
miento Civil quiere decir que, cuando sean competentes los Juzgados
de Distrito, el procedimiento viene establecido por los articulos 1.571
a 1.586 inclusive, ¥y cuando sean competentes los Juzgados de Primera
Instancia habra que atenerse a lo dispuesto por los articulos 1.589 a 1.594
inclusive.

El articulo 128 recoge una serie de particularidades que completan
lo dispuesto por la Ley de Enjuiciamiento Civil v que deberan tenerse
en cuenta cualquiera que sea el Juzgado competente:

lo que lo reduce a esta frase: “del juicio de desahucio por falta de pagoe”. La Po-
nencia considera que el proyecto ha dqueride distinguir entre la falta de pago y la
renta contractual, y la falta de pago de la renta actuslizada o revisada, remitiendo
la competencia de los desahucios por falta de pago de esta dltima al sistema general
de distribucién de competencias contenidos en los apartados 1, &) (error; es b) y
2, ¢) fsic)y»

2% Informe de la Ponencia: Ioc. cif. supra nmim. 24.

26 Vid, art. 122, 2, ¥ 123 de la Ley de Arrendamientos Urbanos de 1964.
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A) La posibilidad de enervar la accién que tiene el demandado, si
en cualquier momentc anterior a ser notificado de la sentencia gque
no dé lugar a ulierior recurse, él u otra persona en su nombre paga al
actor o consigna judicialmente las cantidades reclamadas.

B) Tainbién podra, aunque se le haya notificado la sentencia de
desahucio, rehabilitar de plena vigencia el confrato y evitar el lanza-
miento si, hasta €l momento mismo en que fuera a practicarse, él u ofra
persona en su nombre paga al actor o pone a su disposicién, deposi-
tandolo incluso en poder del encargado de ejecutar la diligencia.

C)} Cuando se reiterare tres o dos veces consecutivas el uso del
beneficio al que hemos hecho referencia, no tendra efectos enervatorios
la consignacién efectuada. Junto a estas reglas, el articulo 128 dicta
otras que hacen referencia a las costas y otros aspectos, cuando se pro-
duzcan las particularidades a las que nos acabamos de referir ™.

27 Art. 128 de la L. A R. de 1980: «El juicio de desahucio solamente se podré uti-
lizar en el supuesto de falta de pago de la renta o cantidades asimiladas. Se sus-
tanciard conforme a las normas de la Ley de Enjulclamiento Civil en los articu-
los 1.571 y siguientes, teniendo en cuenta las reglas sigulentes:

1s El demandado podrd enervar la accidn si en cualquier momento anterior a
ser notificado de la sentencia gque no dé lugar s ulterior recurso él u otra persona
el su nombre, aunqgue obre sin su consentimiento, paga al actor o pone a su dis-
posicidn en el Juzgado el importe de las cantidades en cuya inefectividad se sus-
tente la demanda y el de las que en dicho instante debiere.

Sélo cuando €l pago o consignacidn se realice hasta el mismo dia sefialado para
el juicio y antes de su celebracidn, podrd este proseguirse por las costas, y en tal
caso si el demandado intentare acreditar el ofrecirniento de las rentas al actor con
anterioridad a la presentacion de la demanda, se admitirdn otras pruebas proceden-
tes en derecho, ademds de las que autoriza el parrafo segundo del articulo 1.579
de la Ley Procesal Civil,

22 El demandado podrd rehahilitar de plena vigencia el contrato y evitar el
lanzamiento si, hasta el momente mismo en que fuera a practicarse, é1 u otra
persona en su nombre, gunque obre sin su consentimiento, paga al actor o pone
8 su disposicién, depositdndolo inclusc en poder del encargado de ejecutar la dili-
gencla, que en todo caso lo tomard y dard recibo, el importe de las cantidades
gque por principal debiera en dicho instante, el 25 por 100 del mismo y log intereses
legales a contar éstos desde la fecha de la demanda, por las sumas vencidas y,
desde el dia en que el pago debié hacerse, por 1as pendientes, Fn tales casos se sus-
penderd el lanzamiento y, de haberse hecho carge el Juzgado de las sumas pagadas
por el demandado, requerird al actor para que dentro del guinto dia las reciba,
procediendo a ingresarlas en el establecimiento correspondiente si cranscurride di-
cho plazo no lo hace. '

Dentro de los diez dias siguientes podrd el demandado pedir que, de cuenta del
demandado, se tasen las costas y gastos legitimos que con ocasion del juicio hubiere
realizado. Practicada la tasacidn, de resultar su importe igual o superior al 25 por 100
depositado por el demandado, se entregard sl dermandante; mas si fuere inferior, se
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Desde el punto de vista procesal, considero excesivamente prolija la
redaccion del articulo 128, lo que motivara bastantes inconvenientes a
la hora de la enervacion de la accion de desahucio. Hubiera sido mucho
méas sencillo haber perfeccionado el articulo 29 del R. A.R., que, en
esencia, contenia lo que de importante tiene este articulo 128, es decir,
la posibilidad de pagar las rentas pendientes y cantidades asimiladas
mas las costas judiciales para evitar el desahucio ®,

Respecto al retracto, el articule 129 de la L. A. R. de 1980 dice que
cuando se accione de retracto el procedimiento sera el del Titulo XIX,
Libro II, de la Ley de Enjuiciamiento Civil, ajustindose a lo prevenide
en la presente ley.

Recordemos que el articulo 86 de la L. A. R. de 1980 dice que, en toda
enajenacion inter vivos de fincas risticas arrendadas, de su nuda pro-
piedad, de porcién determinada o de una participacién indivisa de las
mismas, el arrendataric tendra derecho de tanteo, y retracto o de ad-
quisicion preferente con arreglo a lo que se dispone en los articulos si-
guientes. Este articulo y los siguientes regulan el retracto, pero no van
a ser objeto de nuesiro estudic porque se ocupan de aspectos materiales
v nosotros nos vamos a ocupar de aspectos procedimentales *.

Lo primero que hemos de tener en cuenta es que el procedimiento es-
pecial del articulo 129 de la L. A. R. sirve para ejercitar la accion de
retracto solamente. Cuando se accione para pedir el tanteo o la ad-
quisicion preferente, las normas procedimentales son las del juicio de
cognicion, o sea, las del procedimiento general que marca la L. A. R.

El articuio 129 dispone, como hemos dicho, que el retracto se ejercite

reintegrard al demandado la diferencia, archivdndose sin mds las actuaciones, tanto
en unos como en otros casos, sin perjuicio del derecho del actor a reclamar la
diferencia ejercitande la oportuna aceidn personal. Cuando el actor deje transcu-
rrir Ios diez dias sin instar la tasacidn, el Juzgado, de oficic y a cargo del deman-
dado, liquidard las costas judiciales exclusivamente y, entregando a este titirmo la
diferencia, si 1a hubiere, archivard asimismo las actuaciones.

3+ Cuando se reiterare tres o dos veces consecutivas el uso del beneficio a que
las precedentes reglas se refieren, no tendrd efectos enervatorios la consignacién
efectuada, a cuyc fin el actor podré, en el cursoc del litigio, alegar dicha reiteracién
y practicar la prueba para acreditarla.r .

28 Art. 29 del R. A.R. de 1959: «Cuando el desshucio se funde en fzlta de pago,
¢l arrendataric podrd evitarlo dentro de los ocho dias siguientes al de su citacidn
a juicio, consignando juntamente con la renta o rentas en descubierto, los intereses
de demora y el importe de las costas hasta el momento de 1a consignacién, incluso
las de ésta.n

2% Sobre estos problemas, vid. arts, 87, 88, 912, 92, 93, 94, 95 9 y 97 de
la L.AR.
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de acuerdo con lo establecido por la Ley de Enjuiciamiento Civil, pero
ajustindose a la L. A.R., por lo cual hay que hacer las siguientes ob-
servaciones:

A) En lo que se refiere a los plazos, el arrendatarie dispone de
sesenta dias desde que recibié la notificacién de la transmision, y en
ausencia de ésta, del mismo tiempo desde que hubiera tenide conoci-
miento de la transmisién. No rige el plazo de nueve dias que establece
el articulo 1.618, 1, de la Ley de Enjuiciamiento Civil.

B) De acuerdo a lo dispuesto por el articulo 129 de la L. A. R., seré
preceptive, para ejercitar el retracto. el acto de conciliacidn segin lo
previsto en los articulos 461 y 1.622 de la L. E. C. La L. A.R. ha reco-
gido casi literalmente la regulaciéon de los retractos que contiene la
Ley de Arrendamientos Urbanos *. El antiguo R. A. R. regulaba el re-
tracto por el procedimiento especial del articulo 51, parrafo 4.°, nor-
ma 3.®, aunque habia quien sostenia que debia de hacerse de acuerdo
a los articulos 1.618 y siguiente de la L. E. C. ®.

C) De acuerdo con el articule 121, 4, a), de la L. A.R., si uno o
varios arrendatarios renuncian al derecho de tanteo o retracto, la Junta
Arbitral establecerd la preferencia de los restantes sobre las porciones
renunciadas, en funcién de la viabilidad de las explotaciones resul-
tantes.

Si se produce el supuesto al que nos acabamos de referir surge la
duda de si serd preceptivo el acto de conciliacidn, ya que se puede
entender que la intervencion de la Junta Arbitral sustituye al acto de
conciliacién. Entiendo que serd necesario el acto de conciliacidén porgue
si no se incumpliria lo previsto por la L. E. C. 5i se planteara el su-
puesto contemplado, la via a seguir seria que decidiera primero la
Junta Arbitral con caracter ejecutive (aunque contra la decisién se
podria recurrir a los tribunales, articulo 131, 4); luego se plantearia
la conciliacién por aquélles legitimados y si no hubiera avenencia se
plantearia la aecién de retracto.

D) El Juzgado competente seria el de Primera Instancia del lugar
en que se hallare la finca de acuerdo a lo previsto por los articulos 123
y 127, 2, a), de la L. A. R,

5 Art. 126 de la Ley de Arrendamientos Urbanos de 1864: «Cuando se accione de
ratracto al amparo de lo prescritc en los articulos cuarto y sexto de la presente
Ley, el procedimiento serd el del titulo XIX, libro II, de aquella Ley procesal, ajus-
tdndose tanto en uno como en otro caso & lo previsto en esta Ley especial de Arren-
damientos Urbanos.»

3t Vid. G6mEz Oneanesa, E. HerCcE QueMapa, V.: Derecho Procesal Civil, 2 (1979)
108 a.
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E) Respecto a la cuantia litigiosa, entendemos que sera el precio
de la transmisién de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 124, 3, de
la L. A. R. en relacién al 489, 6, de la L. E. C., aunque de acuerdo con
el articulo 1.622 de la L.E.C. habri que seguir la forma prevenida
en el juicio ordinario de mayor cuantia para dar tramite a la demanda
presentada ®. De acuerdo con lo dispuesto por el articulo 1.618, 2.2 y 3.9,
habri de consignarse el precio si es conocido, ¢ si no lo fuere, que se
dé fianza de consignarlo luego que lo sea v habrd gque acompafarse
a la demanda alguna justificacién, aunque no sea cumplida, del titulo
en que se funde el retracto. El articulo 1.626 de la L.E.C. remite
a los tramites de los incidentes para el procedimiento a seguir en caso
de no haber conformidad en los hechos de la demanda.

F) En cuanto a representacién y defensa y de acuerdo a lo dis-
puesto por el articulo 125 de la L. A. R., habri de valerse de abogado
y procurador.

G) No se podrin acumular acciones cuando se trate de retracto de
acuerdo con el articulo 126, 1, de 1a L. A. R.

H) Respecto a los recurses, hay que estar a lo dispuesto por el
articulo 132 de la L. A.R.; no rige, por tanto, el articulo 1.627 de
la L.E. C.

I} Hay que tener en cuenta también los articulos 133, 134 y 135
de la L. A. R., referido respectivamente a resoluciones de incidentes,
costas y tramitacién preferente.

Otro procedimiento especial es el gue regula el articulo 130 de
la L. A.R., que dice que los juicios de embargo de hienes para pago
de deudas nacidas de contratos de arrendamientos o de aparcerias,
los de intervencidon de cosechas y los de aseguramiento de bienes agrico-
las litigiosos, se sustanciarin por los trimites establecidos en la L. E. C.
para el ejercicio de acciones de esta indole. Este texto coincide con el
articulo 51, 4, 2°, del R. A.R. de 1959. La L. E.C. regula estas cues-
tiones en el Titule XIV del Libro II, que comprende los articulos 1.397
al 1.428 inclusive, donde se pueden distinguir dos tipos de asuntos: uno,
el tendente al embargo de bienes para el pago de deudas nacidas de

2 El art. 124, 3, ya comentado, dice que cuando el ltigic verse sobre una recla-
macién concreta, 18 cuantias se determinard por el valor de lo efectivamente re-
clamado. El articulo 489, 6, de Ia L.E.C. dice que el valor de las demandas, para
determinar por €1 la clase de juicio declarativo en que hayan de ventllarse, se
ealeulard por las reglas siguientes: «6. En las acciones reales o mixtas se caleulard
el valor de la cosa Inmueble o litigiosa por el gue conste en la escritura mds mo-
derna de su enajenacidn.»
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contrato de arrendamientos y aparcerias, y otro, el dirigido a inter-
venir las cosechas y asegurar bhienes agricolas pecuarios litigiosos. Res-
pecto a las medidas cautelares de embargo para pago de deudas nacidas
de contratos de arrendamiento o aparcerias, habrian de sustanciarse por
los tramites del articulo 1.397 y siguientes de la L. E. C. Recuérdese que
el arrendatario tendra, respecto de las cantidades que haya de pagarle
el arrendador, los mismos privilegios y garantias que el acreedor re-
faccionario y podra pedir la anotacién preventiva al Juez de Primera
Instancia ®,

De acuerdo con lo dispuesto por los articulos 1.601 y 1.602, también
se embargara en los juicios de desahucio para asegurar el pago de cos-
tas, rentas pendientes o desperfectos, e igualmente, de acuerdo con el
articulo 762, se embargaran bienes del que esté en rebeldia *,

Cuando se trate de intervenir las cosechas y asegurar bienes agrico-
las 0 pecuarios litigiosos habran de aplicarse los articulos 1.419 y siguien-
tes de la L. E. C.

Aunque, en puridad, el aseguramiento de bienes agricolas o pecua-
rios litigiosos mediante el control de su administracién no deberd pe-

33 Art. 64 de la L. A R.: «El arrendatarico tendrd, respecto de las cantidades que
haya de pagarle el arrendador, los mismos privilegios y garantfas que el acreedor
rafaccionario. Podrd pedir la anotacidn preventiva presentando conirato escrito o .
también en virtud de resolucién judicial dictada en el expediente previsto en los
articulos 61 y siguientes de la Ley Hipotecaria en Ios casos en que Ia finca estuviese
sujeta a cargas o derechos reales inscritos, y en €l cual el arrendador tendrd el
mismo tratamiento procesal que los demds titulares de derechos reales inscritos.
Las costas y gastos serdn de cuenta del arrendatario.»

Art. 127, 2, b: «Los jueces de Primera Instancia conocerin del procedimiento
para obtener la snotacién de erédito refaccionaric gue se indica en el articulo 64
de esta ley.»

#H Art. 1601 de la L.E. C.: «Al ejecutar el lanzamiento se retendrdn y constitui-
rin en depdsito los hienes meds realizables que se encuentren, suficientes a cubrir
las costas del juicio y de las diligencias posteriores gue sean de cargo del de-
mandado.»

Art. 1602 de la L.E. C.: «También se retendrdn y embargardin en dicho acto, si
el actor lo solicitare, los bienes necesarios para cubrir el importe de las rentas
0 alquileres que esté debiendo el demandadoe, o el de los desperfectos gue hubiere
causado en la finca. Este embargo quedarf nulo de derecho si dentro de los veinte
dias siguientes no entabla el actor la correspondiente demanda pidiendo su ratifi-
cacién, conforme a lo prevenido para los embargos preventivos.»

Art. 762 de la L. E. C.: «Desde el momento en que el demandado haya sido decla-
rado en rebeldia, ademds de practicarse lo que ordena el artfculo 281, se decretars,
si la parte contraria lo pidiere, la retencién de sus hienes muebles de toda clase
¥ el embargo de los inmuebles en cuanto se estimen necesarics pars asegurar 1o que
sea objeto del juicio.n
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dirse y acordarse invocando el articulo 1.419, ya que este precepto exige
como presupuesto para poder decretarla que se demande en juicio la
propiedad de minas, montes, plantaciones o establecimientos industria-
les o fabriles, ¥ en los casos a que nos referimos no se trata de cues-
tiones sobre la propiedad. Sin embargo, estas medidas podridn funda-
mentarse en el articulo 1428 de la L. E.C. al igual que la inter-
vencidn de cosechas, ya que este Gltimo articulo otorga a los jueces
amplio arbitrio para decretar medidas cauterales genéricas *.

V. RECURSOS Y OTRAS CUESTIONES

El articulo 132 regula la cuestidn de los recursos en los términos
siguientes:

«1. Las sentencias que dicten los Juzgados de Distrito seran apela-
bles ante las Audiencias Provinciales, aplicindose a estos recursos las
normas contenidas en la Ley 10/1968, de 20 de junio. Las resoluciones
que dicten las Audiencias no serén susceptibles de recursc alguno.

2. Contra las resoluciones que dicten los Juzgados de Primera Ins-
tancia podran los interesados entablar recurso de apelacién ante la
Audiencia Territorial correspondiente., Estos recursos se interpondran
en el plazo de diez dias ante el Juzgado gue hubiere dictado la reso-
lucién y se tramitardn por las normas establecidas en la Seccién 3.9,
Titulo VI, del Libro II de la Ley de Enjuiciamiento Civil.

3. Contra las resocluciones que dicten las Audiencias Territoriales
en cuantos pleitos conozean por apelacién y siempre que la cuantia no
sea inferior a 200.000 pesetas, podra entablarse, en el término de diez
dias, recurso de casacién ante la Sala Primera del Tribunal Supremo,
dehiendo inexcusablemente de fundamentarse en alguna de estas causas:

1.2 Incompetencia de jurisdiccion.

2.* Quebrantamiento de las formalidades esenciales de! juicio, cuam
do hubiere producide indefensidn.

3.2 Infraccion de ley.

42 Manifiesto error de derecho o de hecho en la apreciacion de las
pruebas, siempre que este Gltimo resulte acreditade por la prue-
ba documental o pericial obrante en autos.

4. El recurso de casacién se prepara por medio de escrito presen-

3% GéMEz ORrBANEIA, E. HERCE QUEMADA, V.: loc, cit. supra n. 21.
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tado en la Audiencia Territorial, dentro de los diez dias siguientes a la
notificacién del fallo, y se interpondra y fundamentarad con firmas de
Letrado, ante la Sala Primera del Tribunal Supremo, dentro del término
de gquince dias, concedidos por la Sala en la providencia correspon-
diente.

5. Interpuesto en forma el recurse, y recibidos los autos, la Sala or-
denard que se entreguen éstos a las partes y al ponente para instruc-
cidon por término de cinco dias, a cada una, empezando por aguéllas.

6. Instruido el ponente, se mandaran traer los autos a la vista con
citacién de las partes, sefialando dia para su celebracién, a ser posible
dentro del mes siguiente, Celebrada la vista, se dictarad seniencia dentro
de diez dias.»

La primera pregunta que cabe hacerse a la vista del precepto es si
éste acoge un recurso susceptible de plantearse en todos los procedi-
mientos a los gue hace referencia la L. A. R. o solo en el procedimiento
general recogido en el articulo 131, Parece que hay que considerar que
el articulo 132 tiene vigencia para todo tipo de procedimientos, por lo
cual, aunque se recurra contra resocluciones dictadas en procedimientos
especiales como desahucio, retracto o embargo de bienes, también hay
que atenerse a le preceptuado en el articulo antes transcrito.

A las Audiencias Provinciales corresponde conocer de las apelacio-
nes a las sentencias de los Juzgados de Distrito. Las resoluciones de las
Audiencias Provinciales no pueden recurrirse., La regulacion de los re-
cursos que se plantean ante las Audiencias Provinciales se contiene en
la Ley scbre atribucién de competencia en materia civil a las Audien-
cias Provinciales de 20 de junio de 1968. Hay que recordar que el ar-
ticulo 2.°, 2, remite, en cuanto a sustanciacion y decisidn de las apela-
ciones, a las normas establecidas en la seccién tercera del Titule VI
del libro segundo de la Ley de Enjuiciamiento Civil, con algunas modi-
ficaciones ®.

¥ El procedimiento a seguir en estas apelaciones se contiene, como hemos dicho,
en los articulos 887 a 902 inclusive con algunas modificaciones, que son, segun el
articulo 2, 2, de la Ley 10/1968 de 20 de junio, las sigulentes:

«La personacidn de las partes ante las Audiencias Provinciales deberd hacerse
preceptivamente por medio de procurador de los Tribunales designado en la forma
prevenida en el proceso de que se trate, 0 por comparecencia del litigante, con ex-
clusidn de cualguier otro apoderado.

Cuando al amparo de 1o dispuesto en el articulo ochocientos noventa y tres se
alegare el quebrantamiento de forma cometido en la primera instancia, con las
limitaciones establecidas en el articulo ochocientos cincuents y nueve, dicha recla-
macidén se sustanciard junto con la principal v se decidird en la misma resolucidn,
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A las Audiencias Territoriales corresponde conocer de las apelacio-
nes que se entablen contra las resoluciones que dicten los Juzgados de
Primera Instancia. Estas resoluciones susceptibles de apelacién son las
que vienen mencionadas en los articulos 380 y 382 de la L. E. C., puesto
que a los otros tipos de resoluciones se refiere el articulo 133 de la
L. A. R. que posteriormente comentaremos . La diferencia respecto a
la L. E.C. la constituye el plazo fijado para la interposicién de los
recursos de apelacién, que se fija en diez dias, mientras que la L. E. C.
lo establece en tres o cinco dias en los articulos 380 y 382 *,

El plazo de diez dias para interponer el recurso de apelacion parece
referirse tanto a las apelaciones de las que deban conocer las Audien-
cias Territoriales como a las que correspondan a las Audiencias Pro-
vinciales. Aunque el texto legal no es claro al respecto, parece logico
pensar que si se ha considerado conveniente respetar la peculiaridad
de los diez dias para los recursos de los que deban conocer las Audien-
cias Territoriales, también se dé el mismo plazo para aquellos recursos
que conciernan a las Audiencias Provinciales.

Respecto al procedimiento a seguir en la tramitacion del recurso,
al igual que en los recursos ante las Audiencias Provinciales, son de
aplicacion los articulos 887 y siguientes de la L. E. C.

El articulo 132 de la L. A. R. dispone también la posibilidad de re-
currir en casacién ante la Sala del Tribunal Supremo contra las resolu-
ciones de las Audiencias Territoriales siempre que la cuantia litigiosa
no sea inferior a 200.000 pesetas. Asi pues, en aguellos pleitos en que

sungue con cardcter previo, y si se estimase Ia peticidn de nulldad, el Tribunal,
absteniéndose de decidir sobre el fondo de la cuestién, ordenard la reposicion de
los autos al estado que tenian cuando se cometié la falta y lo demés gue proceda
conforme a las disposiciones legales.»

37 El art. 376, pdrrafo primero, de la L. E.C.: «Contra las providencias de mera
tramitacidn que dicten los jueces de primera instancia no se dard otro recurso que
el de reposicidh, sin perjuicio del cual se llevard a efecto la providencia.n

Art. 377 de Ja L. E. C.: «De las demds providencias y autos que dicten los jueces
de primerg instancia, con exclusidn de los expresados en el articulo 382, podrd tam-
bién pedirse reposicidén dentro de cineo dias.»

Art. 380 de la L.E. C.: «Contrs el autc resolutorio del recurso de reposiclién de
las providencias y autos a que se refiere el articulo 377, podrd apelarse dentro del
tercer dia.n

Art, 382 de la L.E.C.: 4«Las sentencias definitivas de todo negocio y los autos
resolutorios de excepciones dilatorias e incidentes seriin apelables dentro de cin
co dias.n

¥ El plazo de diez dias es ung peculiaridad de la legislacién arrendaticia mistica
que ya recogia l1a L. A . R. de 15 de marzo de 1935 en su articulo 52, de donde pasd
al mismo artfculo del R. A R. de 29 de abril de 1959.
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Ia cuantia litigiosa sea inferior a 200.000 pesetas no cabe este recurso
de casacién. La nueva ley ha introducido en este tema algunas nove-
dades respecto al R.A.R. de 1959. Seglin este texto legal, se podia
interponer recurso de revision ante la Sala Sexta o Sala de Derecho
Social y siempre que la cuantia no fuera inferior a 20.000 pesetas,
siempre gue se fundamentara en determinadas causas en las que ahora
incidiremos. El cambio més importante, aparte de la cantidad litigiosa,
es el de que ha de conocer estos recursos la Sala Primera del Tribunal
Supremo, aunque ultimamente ya tenia atribuidas estas competencias.

En lo demas, el cambio es minimo, porque, para la doctrina v la
jurisprudencia, el recurso de revision era analogo al de casacidn, ya que
cumplia las finalidades de este wltimo, aunque también servia para
examinar los errores in procedendo, aunque ambos recursos se diferen-
ciaban en que el recurso de revisibn no encontraba su fundamento
en la posible infraccién de doctrina legal ®.

Las causas que en las que debe fundamentarse el recurso de casa-
cion son practicamente las mismas que daban pie al recurso de revision,
o sea: incompetencia de jurisdiccién, quebrantamiento de las formali-
dades esenciales del juicio cuando hubiere producide indefension, in-
fraccion de ley y manifiesto error de derecho o de heche en la apre-
ciacidon de las pruebas, siempre gue este (ltimo resulte acreditado
por la prueba documental o pericial obrante en autos *.

El procedimiento a seguir cuando se plantee el recurso de casacién
es idéntico al que el R. A. R. marcaba para el recurso de revision,

9 Vid. GaMBON-ALIX, G. MARTINEZ VaLENCIA, J.: Arrendamienios Raisticos (1963),
458 s.

# Recuérdese que el articulo 52, 4, del R. A. R. de 1959 decia; «Contra las resolu-
ciones que dicten las Audiencias Territoriales en cuantos pleitos conozcan, com-
prendidos en cualguiera de las tres normas establecidas en el pdrrafo cuarto del
articulo 51, y siempre que la cuantia no sea inferior a 20.000 pesetas, podrd enta-
blarse, en el término de dlez dias, recurso de revision ante la Sala de Derecho Social
del Tribunal Supremo, debiendo inexcusablemente fundamentarse en slgunas de es-
tas causas:

1* Incompetencia de jurisdiccidn.

2.+ Quebrantamiento de las formalidades esenciales del juicic cuando hubiere

producido indefensidn.

3.+ Injusticia notoria por infraccion de precepto legal.

4+ Injusticia notoria por manifiesto error de derecho o de hecho en la aprecia-

cidn de las pruebas, siempre que este ultimo resulfe acreditado por la prue-
ba documental o pericial obrante.»
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y 80lo se ha suprimido la referencia que se hacia al Ministerio Fiscal
en cuanto que no era parte de estos recursos *.

También se ha suprimido el recurso de revision en interés de la Ley
que regulaba el R.A. R. en su articulo 52, 8 y siguientes, para los
arrendamientos protegidos en los que no era susceptible plantear el re-
curso de revision *.

El articulo 133 de la L. A. R. dice textualmente: salvo el recurso
contra providencias de mero tramite autorizado en el articulo 376 de
la Ley de Enjuiciamiento Civil, que seri sustanciado y resuelto segln
dicho precepto legal, todos los incidentes, excepciones y reposiciones que
pudieran plantearse en los procedimientos gue se indican en los articu-
los anteriores habran de ser resueltos necesariamente en la sentencia
gue recaiga sobre la cuestion principal, haciende pronunciamiento pre-
vio sobre cada una de las cuestiones incidentales y absteniéndose de
entrar en el fondo del! asunte cuando la naturaleza de estos pronun-
ciamientos previos lo impidiera.

Esta norma no tiene antecedentes en la legislacién especial sobre
arrendamientos rusticos y parece haber sido elahorada teniendo en
cuenta el articulo 63 del Decreto de 21 de noviembre de 1952, que re-
gula estos aspectos para el juicio de cognicién, que, como ya dijimos,
es el procedimiento general dispuesto para los arrendamientos ris-
ticos .

41 Art. 52, 6, del R.A.R. de 1959: «Interpuesto en forma el recurso, ¥y recibidos
los autos, Ia Sala ordenari gue se entreguen éstos s las partes y sl ponente para
instruccién por término de cinco dias a cada una, empezendo por agquéllas. No serd
parte en estos recursos el Ministerio Fiscal, al que, por consiguiente, ni se le hard
notificacién ni citacion alguna, ni se le eniregardn los autos para instruccidn.

42 Art. 52, 8, del R.A.R. de 1959: «No obstante lo dispuesto en el presente ar-
ticulo contra las sentencias dictadas en apelacién por los Juzgados de Primera Ins-
tancla y las Audiencias cuando no sean susceptibles de recursos de revisién y se
refieran a arrendamientos protegidos, podrd el Ministerio Fiscal, de oficio o a soH-
citud de Ia Organizacidn Sindical, tramitada por mediacidn de la Delegacién Na-
cional de Sindicatos, interponer, en interés de la Ley y al solo objeto de formar ju-
risprudencia, el recursc que previene el articulo 1.782 de la Ley de Enjuiciamiento
Civil, ante la Sala Sexta del Tribunal Supremo, cuyo recurso se tramitard con suje-
clén a las normas de dicho texto, y se procederd por las causas 1» y 3¢ de revisidn
antes enumeradas.»

43 Art. 63 del Decreto de 21 de noviembre de 1952, por el que se desarrolla la base
décima de la Ley de 19 de julio de 1944 sobre normas procesales aplicables a Ia
Justicia Municipal: «Todas las cuestiones incidentales que se propongan en la con-
testacidén a la demanda se resolverdan en la sentencia definitiva, decidiéndose en ella,
en primer término, las que puedan optar al pronunciamiento de fondo sobre la cues-
tidn principal...»
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En Ia sentencia que recaiga sobre la cuestién principal habran de ser
resueltos todos los incidentes, excepciones y reposiciones que se plan-
teen en todo tipo de procedimientos sobre arrendamientos y aparcerias.
Sélo se exceptia de esta norma el recurso de reposicion que, al am-
paro del articulo 376 de la L. E. ., se puede interponer contra provi-
dencias de mero tramite.

En la sentencia que recaiga sobre la cuestién principal habra un
pronunciamiento previo sobre cada una de las cuestiones incidentales,
v si la naturaleza de estos procedimientos previes lo impidiera, el juez
no podri entrar en el fondo del asunto,

El articulo 135 de la L. A. R. dice que los procedimientos entablados
y los recursos interpuestos al amparo de los precedentes articulos go-
zaran de los siguientes beneficios:

1. Seran de tramitacién preferente tanto en los Juzgados de Distri-
to y de Primera Instancia como en las Aud1enc1as Provinciales y Te-
rritoriales y ante el Tribunal Supremo.

2.2 Cuando se inste una resolucién judicial gque haya de surtir efec-
tos en el futuro, como en los casos de conversién de la aparceria en
arrendamiento, denegacion de prorroga del arrendatario o de la apar-
ceria, entre otros, podrid plantearse la accién inmediatamente con el
fin de sustanciar el litigio antes de que se produzca la fecha en que
deba alcanzar efectividad el pronunciamiento, aun cuando no se eje-
cute hasta que la misma llegue y siempre que se mantengan las cir-
cunstancias que diercn lugar a la resolucion.

Pienso que la preferencia que la ley otorga a estos procedimientos
no tiene justificacién, porque estas materias, con ser importantes, no
lo son tanto como para anteponerlas a otras. Ademas, dudo que en la
practica tenga esta preferencia resultado alguno, dada la acumulacién
de trabajo de los Juzgados. Respecto al segundo apartado, es un acier-
to posibilitar el que se gane tiempo en la solucién de cuestiones que
hayan de surtir efectos en el futuro; aunque es necesario sefialar que
esta exigencia de que se matengan las circunstancias que dieron lugar
a la resolucion para que se ejecute ésta es una dificultad, porque aque-
lla parte a quien no le interese la ejecucién hara hincapié en el cambio
de circunstancias para evitar que se cumpla la sentencia y el Juez ten-
dra que decidir sobre este punto.

Las costas estian reguladas minuciosamente por el articulo 134 de la
L. A. R., que dice:

«1. En las sentencias gue pongan término al juicio se hara pronun-
ciamiento expreso sobre costas. Las de primera instancia se impon-
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dran, tanto en las que se sigan ante los Juzgados de Distrito como
ante los de Primera Instancia, a los litigantes cuyos pedimientos fue-
ran totalmente rechazados, y si sélo se estimaran parcialmente, cada
parte abonara las causadas a su instancia y las comunes por mitad.

2. En las apelaciones y en los recursos, la Audiencia o Tribunal
hara sobre las costas del recurso e] pronunciamiente que repute justo,
en consideraci6én a si aprecia, o no, temeridad en el apelante o recu-
rrente. Cuando el recurso se declare desierto, se impondran las costas
al recurrente.

3. En los juicios de desahucio per falta de pago las costas se im-
pondran al demandado cuando se declare haber lugar al misme o que
ésta hubiera procedido de no mediar el pago o la consignacién, y al
actor en los demés casos.

4. En los pleitos que versen sobre aumento, reduccién o exoneracitn
de renta, si no se accediera a la peticibn, serd preceptiva en todas las
instancias, la imposicion de costas al demandante.

5. En los pleitos a que se refiere el articulo 39, entablados para
que, por el juez, se afada al contrato de arrendamiento la clausula de
actualizacién, si el arrendatario se opusiera a su existencia, serad con-
denado en costas, y si se opusiere en cuanto al mdodulo, para fijar la
renta ¢ su cuantia, se hard pronunciamiento sobre costas, pudiendo
serle impuestas al demandante o demandado, segin la apreciacion de
buena o mala fe del litigante.

6. En los litigios para fijar la renta a la porcion de fincas sobre la
que ha de recaer €l arrendamiento por conversién de la aparceria, las
costas seran por mitad para ambos litigantes.

7. En lo pertinente se estard a lo dispuesto en el apartado 2 del
articulo 121.»

La L. A R. impone que haya un pronunciamiento expreso sobre cos-
tas, a diferencia del R. A. R., que permitia en su articulo 53, 2, que no
se impusiera condena en costas y, en este caso, se debian satisfacer
por mitad.

Segin el articulo 137 de la L. A. R., en todo lo que no estd especial-
mente previsto en este titulo regiran, en materia de jurisdiccién, como
supletorias, las disposiciones de la Ley de Enjuiciamiento Civil y las
organicas de los Tribunales.

Es logico que todas las lagunas que se den en la L. A. R. puedan
ser cubiertas con la L. E. C.
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