EL USO DE LA VIVIENDA FAMILIAR Y EL INTERES DE LOS HNOS
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I, INTRODUCCION

El Codigo civil se refiere a la vivienda familiar en los articulos 70,
82, 87, 90, 96, 103, 105, 1.320, 1.321, 1.406, etc. Objeto de este trabajo
van a ser s0lo los que se ocupan de la adjudicacion del uso de la vivienda
familiar, teniendo en cuenta el interés de los hijos, en situaciones de
crisis matrimonial por nulidad, separacidén o divorcio.

A pesar de lo dicho, hay que empezar aludiendo al articulo 1.320 en
el que se pone de manifiesto la preocupacion del legislador por la vivien-
da familiar, incluso en supuestos de normalidad matrimonial. Este ar-
ticule, que forma parte de lo que doctrinalmente se ha llamado régimen
matrimonial primaric !, dice que para disponer de los derechos sobre
la vivienda habitual ¥ los muebles de uso ordinario de la familia, aunque

1 CasTAN: Derecho civil, V-1, 10 edicidn, por Garcia Cantero y Castdn Vdzquez,.
1983, p. 944. : )
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tales derechos pertenezcan a uno sélo de los conyuges, se requerira el
consentimiento de ambos o, en su caso, autorizacién judicial. La mani-
festacion erronea o falsa del disponente sobre el caracter de la vivienda
no perjudicari al adquirente de buena fe.

Esta es una novedad importante de la Ley de 13 de mayo de 1981,
ya que extrae la vivienda habitual y los muebles de uso ordinario de las
reglas generales de disposicién por la conveniencia de dispensar mayor
proteccién a los intereses familiares en juego?® La redaccién del ar-
ticulo 1.320, que parece estar influida por algin derecho extranjero?®,
plantea, entre otros, €l problema del alcance que hay que atribuir a la
expresiéon derechos sobre la vivienda. Esta claro que se refiere tanto al
derecho de propiedad sobre el que no se podra disponer, como a los
derechos de arrendamiento ¢ usufructo a los que no se podré renunciar,
Cabe decir, pues, que esta expresidon comprende cualquier disposicién
de derechos sobre la vivienda ya sea por via de enajenacibn, renuncia
o constitucion de derechos reales limitados *.

Puede suceder que los derechos sobre la vivienda pertenezcan a
ambos conyuges o a uno de ellos, pero en amhos casos para disponer
sobre ellos se exige el consentimiento de los dos o, en su caso, autoriza-
cion judicial. Cuando los dos cdnyuges sean titulares es logico que se
requiera el consetimiento de ambos. En el otro supuesto, también el
conyuge no titular debera prestar su consentimiento para disponer sobre
ese derecho, por lo cual Lacruz y Sancho han dicho que esto constituye
un asentimiento °. En realidad el consentimiento del conyuge no titular
es un requisito del negocio juridico dispositive, sin el cual dicho negocio
podré ser anulado a instancia del conyuge cuyo censentimiento se haya
omitido o de sus herederos, a no ser que hayan sido expresa o técita-
mente confirmados por aquel que puede impugnarlos, de acuerdo con
la diccién del articulo 1.322 del Cédigo civil.

: Diwz-Picazo: Comentarios a las reformas del Derecho de Familia, II, 1984,
PR 1805 ¥ s,

* En Francla, segin la Ley num. 65-570, de 13 de julio de 1965, incorporada al
articulo 215 del Code Clvil: Les époux ne peuvent l'un sans l'autre disposer des
droits par lesquels est assuréd le logement de la famille, ni des meubles meublant
dont il est garni, Celui des deux qui n'a pas donné son consentement & I'acte peut
en demeander I'mnnulation: L'action en nullité lul est ouverte dans U'année & partir
du jour ou il a eu connaissance de l'acte, sans pouvoir jamais étre intentde plus
d'un an aprés que le regime matrimonial s'est dissous.

4 VAizQUEz IRUZUBIETA: Régimen econdmico del matrimonio, 1982, p. 60.

* LacruZ-SancHoO: Elementos del Derecho civil, IV, 1982, pp. 287 y. s.
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II MED[DA PROV]SIONAL EN RELACION CON LA VIVIENDA FAMILIAR

El articulo 103, 2 del Cédigo civil dispone que admitida la demanda,
el juez, a falta de acuerdo de ambos conyuges aprobado judicialmente,
determinara, con audiencia de éstos y teniendo en cuenta el interés fa-
miliar mas necesitade de proteceidn, cuél de los conyuges ha de con-
tinuar en el uso de la vivienda familiar y asimismo, previo inventario,
los bienes y objetos del ajuar gue continlian en ésta y los que se ha de
llevar el otro conyuge, asi como también las medidas cautelares conve-
nientes para conservar el derecho de cada uno,

Esta norma tiene su antecedente en el derogado articulo 68-2, que
fue redactado conforme a la Ley de 24 de abril de 1958 y mantenido
por la Ley de 2 de mayo de 1975, segin el cual admitidas las demandas
de nulidad o de separacién de matrimonio, el juez determinara, durante
la sustanciacion del proceso, cuil de los conyuges ha de continuar en el
uso de la vivienda comin, teniendo en cuenta, ante todo, el interés fa-
miliar mas urgentemente necesitado de proteccién, ast como las ropas,
objetos y muebles que haya de salir de aquélla.

Los derechos italiano y francés adoptan soluciones muy parecidas ®.

Del vigente artieulo 103, 2 lo primerc gue hay que poner de manifiesto
es que la decision judicial sobre la vivienda familiar (lo mismo se puede
decir de las demas medidas contenidas en el articulo 103) s6lo se pro-
ducird en defecto de acuerdo de los cényuges, aprobado judicialmente.
Es decir, gue, como anota Rivero, la voluntad de los conyuges mani-
festada en la comparecencia correspondiente o en un acuerde formal
debe ser tenida en cuenta’.

En ausencia de dicho acuerdo entre los conyvuges, el articulo 103 deja
a la libre decision del juez la adjudicacién del uso de la vivienda y le
impone el criterio de que tenga en cuenta el interés familiar mas nece-
sitado de proteccion. Este concepto no debe entenderse en abstracte,
sino que el juez debera tener en cuenta el conjunto de les intereses de
los componentes de la familia, los hijos menores, la falta de recursos
propios, la edad, la enfermedad y cualesquiera otros factores tendrin

¢ Artfculo del Codice Civile: wL'abitazione nella casa familiare spetta di prefe-
renza, € ove si possible, al coniuge cui vengono affidati i figlis.

Articulo 255 del Code Civil: «Le juge peut notamment attribuer & l'un d'eux la
jouissance du logement et du mobiller du ménage, ou partager entre eux cette
joussances.

" RIVERp HERNADEZ: Comentarios o los reformas del Derecho de Familia, I,
1984, p. 101,
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que ser sopesados por el juez para adoptar su decision®. Sancho Rebu-
llida interpreta el interés familiar méas necesitado de proteccién como
el interés de la cohesién familiar, del cumplimiento de las funcicnes fa-
miliares, por tanto, de la formacion y educacion de los hijos y su bienes-
tar, gque aconsejaran conceder la habitacién familiar a quien vaya a
seguit conviviendo con la prole o la parte de ella mas joven e indefensa®.

La atribucion del uso de la vivienda familiar la hara el juez con
independencia de la posicion de los cényuges en el proceso, ya sea
demandante o demandado, ya haya propiciado o no la causa de separa-
cidn, nulidad o divoreio, y s6lo tendrd en cuenta el interés més nece-
sitado de proteccién, Nada impide, pues, que el uso de la vivienda fa-
miliar pueda otorgarse al conyuge que, aunque gquede sin la compafiia
de los hijos, no disponga de lugar donde habitar, siempre que el otro
conyuge y los hijos tengan oira vivienda digna.

En el articulo 103-2 se acoge la expresion cuél de los ebnyuges ha
de continuar en el uso de la vivienda familiar. Es posible que uno de
los conyuges esté separado de hecho y no esté utilizando la vivienda
familiar, o bien que haya actuado al amparo del articulo 104, con lo
cual no estari utilizando dicha vivienda, en estos casos parece que ya
no cabe hablar de continuidad en el uso, por lo que la doctrina ha
cuestionado dicha expresion legal. Antes de la reforma ya se sostenia
un criterio que sigue siendo valido y es que el juez no estA vinculado
a mantener en el uso de la vivienda al conyuge que la estd ocupando,
sino que el juez puede asignar dicho uso al conyuge gue esth fuera de
la vivienda familiar con tal de gue estime gque su interés es el méis
necesitado de proteccién °.

De los Mozos y Herrero encuentran acertado el término continuar,
porque durante la sustanciaciéon de procedimientos de nulidad, separa-
cidn y divorcio sigue existiendo un domicilio familiar y que, aunque
en virtud del articulo 102,1 los cOnyuges puedan vivir separados, no
implica que pierdan su derecho de habitar en el domicilio conyugal,
aunque guede en suspenso su obligacién de convivencia .

8 LoPEZz ALARCON: El nuepo sistema mairimonial espafiol, 1983, p. 393.

% LaGRUZ-SANCHO, ¢b, cit, p. 271,

1 Diez-Prcazo: ala situacion juridica del matrimonio separadon, Revista de De-
recho Notarial, enero-marzo 1961, pp. 30 y 31.

11 DE Los Mozos-HERRERO Garcia: Matrimonio y divorcio (Comentarios al nuevo
titulo IV del libro I de! Cédigo civil), 1982, p. 863,
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1. EFECTO DE LA NULIDAD, SEPARACION O DIVORCIO RESPECTO DE LA VIVIENDA
FAMILIAR

1. Convenio o gcuerdo de los cényuges sobre la vivienda familiar

Segiin el articulo 91 en las sentencias de nulidad, separacion o divor-
cio, o en efecucion de las mismas, el juez, en defecto de acuerdo de los
conyuges o en caso de no aprobacion del mismo, determinara conforme
a lo establecido en los articulos siguientes las medidas que hayan de
sustituir a las ya adoptadas con anterioridad en relacién con los hijos,
la vivienda familiar, las cargas del matrimonio, liquidacién del régimen
econdmico y las cautelas o garaniias respectivas, estableciendo las
que procedan si para alguno de estos conceptos no se hubiese adoptado
ninguna. Estas medidas podran ser modificadas cuando se alteren sus-
tancialmente las circunstancias.

De acuerdo con este texto se pueden plantear dos supuestos: acuerdo
de los conyuges que es acogido por el juez en la senfencia estimatoria
de la nulidad, separacion o divorcio respecto de los temas enumerados
en el articulo 91 o bien medidas adoptadas por el juez en la seritencia
de nulidad, separacion o divorcio respecto de dichos temas en defecto
de acuerdo de los cényuges o en caso de no aprobacion del mismo.

En la primera hipdtesis, y cifiéndonos al tema de la vivienda familiar
que es el que nos ocupa, es de resaltar como la Ley de 7 de julio de
1981 da amplio valor a los acuerdos entre los conyuges, entendiendo
acertadamente el legislador que los conyuges pueden resolver mejor
aquellos asuntos que les son comunes. Pues bien, los cdnyuges pueden
acordar el destino mas conveniente para la vivienda familiar,

El legislador, para referirse a los efectos definitivos convenidos por
los conyuges, emplea unas veces la expresion convenio regulador y
otras acuerdo de los cdnyuges. Se plantea la duda de si estamos ante
dos cosas distintas **, pero como se ha puesto de manifiesto tanto
conceptual como funcionalmente se trata de lo mismo, aungue el con-
venio regulador es especifico de la separacién y divorcio por mutuno
acuerdo, mientras que al acuerdo se llega por los conyuges en un
ptoceso de nulidad, separacién o divorcio instado por uno sélo de ellos
v con el objeto de regular los efectos que producird tal conflicto ma-
trimonial .

1z Ega parece ser la opinidon de Garcia Cawrero: Comeniarios al Cddigo ecivil y
Compilaciones Forales, 27 ed., 1982, p. 374.
14 RivERo HERNANDEZ ; Matrimonio y divorcio, 1982, p. 634.
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Asf pues, segin el articulo 90, la vivienda familiar puede ser objeto
de acuerdo por parte de los conyuges, ya sea en convenio regulador pre-
vio a la separacion o divorcio consensuados o en un acuerdo alcanzado
entre los cdnyuges una vez planteada la nulidad, la separacién o el di-
vorcio por uno de ellos.

El convenio o acuerdo de los conyuges sobre la vivienda familiar y
logicamente sobre ofros extremos de los gue no nos ocupamos, serd
aprobado por el juez, salvo si es dafhoso para los hijos o gravemente
perjudicial para uno de los conyuges, debiendo hacerse la denegacion
mediante resolucion motivada., La aprobacion judicial de lo convenide
por los cényuges respecto de la vivienda familiar, que ordinariamente
se emitird en la sentencia estimatoria de la nulidad, separacion o di-
voreio, supone una actividad homelogadora por parte del juez que debera
aprobar el acuerdo propuesto, no sin antes proceder de acuerdo con lo
dispuesto en la disposicidn adicional sexta-6 de la Ley de 7 de julio
de 1981 para lo concerniente a los hijos ™.

Respecto al dafio para les hijes dimanante de la atribuci6n de la
vivienda familiar, el juez en su libre apreciacién deberé tener en cuenta
que el convenio o acuerdo no puede afectar al contenido tuitivo minimo
de la patria potestad, es decir, que tratandose de la vivienda familiar
no podrda admitirse por el juez un convenio o acuerdo gue prive a los
hijos de un alojamiento digne y seguro %,

Se plantea Lépez Alarcén las dificultades que tendra el juez para
apreciar que no se causa dafio en el convenio o acverdo al interés de
los hijos ni se ocasiona perjuicio al cébnyuge y come podri denegarse
dicho acuerdo o convenioc mediante resolucion motivada. A faita de
alegaciones formuladas y pruebas aportadas por las partes y el Minis-
terio Fiscal, el juez puede acordarlas para mejor proveer para con-

14 Disposicién adicional sexta-6 de la Ley 30/1981, de 7 de julio, por la que se
modifica 1a regulacidn del matrimonio en el Cddigo civil y se determina el procedi-
miento a seguir en las causas de nulidad, separacién y divorcio: Si hubiere hijos
menores o Iincapacitados, el juez dard audiencia al Ministerio Fiscal sobre los
términos del convenio relativo a los hijos y, en su caso, dard audiencia a los mismos.
Emitido informe por el Ministeric Fiscal o transcurride el plazo para hacerlo, el
juez, sl considerase que el convenio no ampara suficientemente el interés de los
hijos, acordard que las partes, en €] plazo improrrogable de cinco dias, le sometan
un nuevo texto y propongan los medios de prueba de que intentan valerse para su
aprobacion. Practicada la prueba propuesta, el juez, en plazo no superior al de
diez dias, podré acordar para mejor proveer la préctica de cualquier otra gque consi-
dere necesaria.

15 Ideez LOPEZ: Matrimonio y divorcio, 1982, p. 626.
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seguir una mayor aproximacion objetiva, en funcién de las reales cir-
cunstancias personales y econdmicas de los conyuges y de los hijos '°.

2. Medidas judiciales respecto de le vivienda familiar

El ya transcrito articulo 91 dice que el juez, a falta de acuerdo o de
aprobacién del mismeo, determinarad conforme a lo establecido en los
articulos siguientes las medidas que hayan de sustituir a las ya adop-
tadas con antericridad en relacién con los hijos, la vivienda familiar, etc.

El articulo 91 asigna al juez, a falta de acuerdo entre los conyuges,
la misién de adoptar una serie de medidas concernientes a diversos
aspectos de la vida matrimonial. La actuacion del juez es subsidiaria,
porque servira para sustituir a la voluntad de las partes.

Una vez que no haya convenio o acuerdo entre los cényuges, el juez
debe decidir las medidas definitivas que, segin el texto del articulo 91,
hayan de sustituir a las ya adoptadas con anterioridad, no hay incon-
veniente en gue aquél utilice los mismos criterios o bien otros distintes
de los empleados para decidir las medidas provisionales (ya se hubieran
adoptado por acuerdo o por el propio juez), porque se hubiese producido
un cambio de circunstancias o porque se entienda que las medidas defi-
nitivas deben ser otras. Se ha dicho que pese a la diccidén imperativa
del articulo 91 las medidas se adoptarin de ordinario por el juez a
instancia de parte . Sin embargo, no parece que esa deba ser la actitud
del juez porque el término determinard parece instar a que se tomen
de oficio.

El arficule 91 remite a los articulos siguientes para suministrar al
juez criterios que le permitan resolver en orden a esas medidas defini-
tivas. El articulo 96 se ocupa de dichos eriterios en orden a la vivienda
familiar. Segin este articulo, en defecto de acuerdo de los cOnyuges
aprobado por el juez, el uso de la vivienda familiar y de los objetos
de uso ordinario en ella corresponde a los hijos y al conyuge en cuya com-
pafiia queden. Cuando alguno de los hijos queden en la compaiiia de
uno y los restantes en Ia del otro, el juez resolvera lo procedente.
No habiendo hijos, podra acordarse gue el uso de tales bienes por el tiempo
que prudencialmente se fije, corresponda al conyuge no titular, siempre
que, atendidas las circunstancias, lo hicieran aconsejable y su interés

18 Lérez, ALARCON, ob. cit., p. 331
W Luna SERRanc: El nuevo régimen de [ao familie, matrimonio y divorcio, 1982,
p. M7 :
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fuera el mas necesitado de proteccién. Para disponer de la vivienda y
bienes indicados cuyo uso corresponda al cényuge no titular se reque-
rirda el consentimiento de ambas partes o, en su caso, autorizacidn
judicial.

Antes de examinar las distintas reglas contenidas en este articulo,
hay que sefialar que dicho articulo se aplicara en el caso de que exista
una vivienda familiar, puesto que si con anterioridad a la declaracién
de nulidad, separacién o divorcio ha precedido un periodo de separa-
cién de hecho v cada conyuge ha organizado su vida, no se plantearin
los problemas que el articulo 96 trata de resolver.

Debe sefialarse gue mientras el articulo 103,2 sdlo proporciona un
criterio para que el juez decida qué es el del interés familiar maéas
necesitado de proteccion, el articulo 96 concreta mucho méas y dicta
unas reglas mas precisas.

A) Atribucidn del uso de la vivienda familiar a los hijos y al cényuge
en cuya compaiiin gueden.

El articulo 96,1 del Proyecto de Ley disponia que el uso de la vivienda
corresponderia a los hijos y al conyuge en cuya compailia queden
mediante las adecuadas compensaciones. Se acepté una enmienda su-
primiendo esta Gltima frase, aunque, de alguna manera, esa compensa-
ciébn tendra lugar, ya que la cantidad que deba abonarse por alimentos
serd inferior al no precisar estos un nuevo domicilic *°.

Dice Roca Trias que esta disposicién tiene un marcado caracter
asistencial, porque si se atribuye a los hijos v al cényuge en cuya com-
pafila queden, se busea el mantenimiento de las mismas condiciones
familiares existentes antes de la ruptura . El legislador ha hecho
prevalecer en el aprovechamiento del hogar familiar a los hijos por ser
sus intereses los mas necesitados de proteccién.

Al atribuirse el uso de la vivienda a los hijos y al ¢ényuge con el
que convivan parece que los hijos menores o incapacitados son titulares
de un derecho de goce conjunto con dicho conyuge y ello con indepen-
dencia de la titularidad del derecho sobre la vivienda.

Dado que la atribucitn del uso de la vivienda segiin este inciso pri-
mero del articulo 96 se hace por razén de los hijos, parece gque debe
entenderse que si los hijos dejan de residir en la vivienda familiar por

16 Varranares Rascow: Nulidad, separacidn y divorcio, 1982, p. 369.
" Roca TRIAs: Comentarios a las reformas del Derecho de Familia, 1980, p. 80B.
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haber alcanzado la mayoria de edad, contraido matrimonio o por haber
perdido la guarda y custodia el conyuge en cuya compafiia gueden, ya
no habra que estar a lo dispuesto en el articulo 96,1 sino en el 96,3.

51 el conyuge no titular de los derechos sobre la vivienda familiar
cuyo uso le es atribuido por quedar en compafiia de los hijos, contrae
nueve matrimonio se plantea la duda de si tiene derecho a seguir
usando la mencionada vivienda, siempre gue los hijos que dieron lugar
a la atribucién del uso sigan viviendo en su compaiiia *.

B) Atribucién del uso de la vivienda familiar cuando algunos de los
hijos quedan en la compafita de uno y los restantes en la del otro

En estos casos dice el articulo 96 que el Juez resolverd lo procedente.
Es difieil interpretar lo que sera procedente dado el estado de division
de la familia, por lo cual habra que acudir de nuevo al concepto de
interés familiar, lo que significara, como dice Reverte Navarro, que el
juez habra de llenar de contenide este concepto indeterminado #.

- Sorprende que el legislador haya dictade esta dispesicién cuando el
articulo 92 dice textualmente que el cuidado de ellos corresponde a uno
u otro procurando no separar & los hermanos y que el mismo articulo
dice que las medidas judiciales sobre el cuidado y educacién de los
hijos seran adoptadas en beneficio de ellos. Parece que, salvo que se
trate de familias muy numerosas, todos los hijos deben quedar en com-
paiiia de un conyuge =,

Piensa Garcia Cantero que no parece que sea una solucion correcta
en el easo que nos ocupa el que se establezea un uso alternativo de la
vivienda familiar por parte de los conyuges por periodos sucesivos de
tiempo. Igualmente se cuestiona sobre la viabilidad de dividir la vivienda
familiar abriendo puertas independientes y llega a la conclusién de
que es muy problematico en viviendas en régimen de propiedad hori-
zontal ¥,

El inciso tercero del articulo 96 queda fuera de nuestre analisis,
porgue aborda la atribucién del uso de la vivienda en caso de que no
haya hijos.

# Lere e Rio: Matrimonio y divercio, 1982, p. T45.

! Reverte NAVARRO: Intervencidn judicial en las situaciones femiliares, 1880, p. 20.
2: Fosar BENLLOCH : Estudios de Derecho de Familig, 1I-1, 1982, p. 369.

I3 Garcia CANTERo, ob. cif., p. 42.
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C) Actos de disposicién de la vivienda familiar

Si el articulo 1.320 se ocupa de los actos de disposicidén scbre la vi-
vienda familiar en supuestos de normalidad matrimonial, el articulo 96
en su inciso final lo hace de aquellos casos de conflictividad matrimo-
nial en que el uso de la vivienda familiar se ha atribuide al cényuge
no titular, porque cuando €l uso de la vivienda se atribuye a quien es
su titular, no existiran problemas, porque el derecho al uso coincide
con la titularidad de Ia vivienda.

Cuando la vivienda es propiedad del conyuge que no tiene su uso se
plantea el determinar qué tipo de derecho tiene el otro cényuge o los
hijos y el otre conyuge. En estos casos es muy forzado reconducir a una
categoria civil tipica tal derecho de uso, por lo que parece acertada la
opinién de Diez-Picazo, para quien nos encontramos ante una situacion
juridica original, cuyo contenido, ante la laguna de la ley, debe ser
integrado acudiendo a los principios generales del Derecho, en armonia
con el interés que la ley trata de proteger .

Otra hipétesis es que la titularidad de los derechos sobre la vivienda
familiar sea conjunta, es decir, que el dominio pertenezea a los dos
conyuges, o que los usufructuarios o arrendatarios sean ambos. En este
caso estamos ante wna concesién judicial del uso y aprovechamiento
exclusivo de la casa comin a uno de los cotitulares y, correlativamente,
la exclusidn judicial del otro cotitular %,

La doctrina se ha ocupado bastante del supuesto en que la vivienda
estd arrendada y sea el no titular del arrendamiento quien continiie
en el uso de la misma *.

Me parece acertada la opinion de que no estamos ante una subroga-
cién, ni ante una cesidn ex lege ni ex iwdice del arrendamiento, sino
ante la concrecion por parte del juez de qué miembros de la familia
han de seguir en el uso de un bien familiar, ya que el arrendatario de
la vivienda no deja de serlo aunque haya debido de abandonarla, por
lo cual seguira siendo deudor de la renta {aunque pueda repercutirla al
ofro cényuge) y titular de los dereches de adquisicion preferente que
se otorgan a los arrendatarios .

24 Digz-Picazo: Lg situacidn juridiea, ob. cit., p. 33.

2 Digz-Picazo: Lo situacion juridica, ob. cit, p. 705,

26 Barrie: aCuestiones de Derecho matrimonisls, en Revisia Critica de Derecho
Inmobiliario, 1960, pp. 554 ¥ s.

# Rivero HERNANDEZ: Comentarios a la reforma, ob. cit, p. 707.
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El inciso final del articulo 96 establece una limitacién de disponer
que alcanza a todos los actos y contratos que enfrafia una enajenacién
de 1a vivienda familiar {(compraventa, donacién, cesién para pago, etc.),
renuncia al derecho sobre dicha vivienda (usufructo, arrendamiento)
o constituciébn de algin derecho sobre dicha vivienda (hipoteca, arren-
damiento), en todos esos actos y contratos se requerira el consentimiento
de ambas partes o, en su caso, autorizacién judicial, Aunque el articu-
lo 96 nada dispone respecto a sancién por su incumplimiento, parece que
al ser la ratic del precepto la misma que la del articulo 1.320, habra
que estar a la misma sancién dispuesta para el incumplimiento de éste,
o sea, la anulabilidad a instancia del otro cényuge o de sus herederos,
salvo que se trate de un acto a titulo gratuite sobre la vivienda coman que
serd nulo, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 1.322.

Jost AwtonNio CoBacHo GOMEZ

Profesor titular de Derecho civil
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